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Uzemni systém ekologicke stability
vyznamny Kkrajinny prvek (ve smyslu § 3 a §6 Zak.114/92 Sb.)
verejné prospésné stavby a opatfeni
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Res nym Gzemim je celé spravni Uzemi méstyse Ro€ov — tj. katastralni tzemi - 1252 ha.

Horni Ro¢ov (KN 7402 50)
Dolni Ro¢ov (KN 7402 41)
Ulovice (KN 7402 68)
Bfinkov. (KN 7402 33)

Katastry

Vzhledem k nepfesnostem v katastru nemovitosti se planuje na r. 2012 jeho digitalizace a
oprava. P¥i té pfilezitosti se doporucuje provést i logictéjsi upravu hranic k.d.Dolni Ro€ov, tak
aby byla predevsim cela zastavba Dol. Ro¢ova v jednom kat. Gzemi. Navrh novych hranic je
zakreslen ve vykresoveé casti.



1A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi

Zakladni rozdéleni ploch feSeného GUzemi je na zastavéné Uzemi a ostatni - nezasta-
véné. Stavebni zakon definici zastavéného Uzemi a navazujicich § brani Zivelnému zastavo-
vani novych Gzemi v krajin&, aniz by se radné vyuzivaly plochy jiz zastavéné.

V ramci UPnu byla vytyéena podle SZ 183/2006 Sb. § 58 na zakladé katastralni mapy
hranice intravilanu (¢ara s kfizky) a zastavéna Uzemi:

|oznaéeni ha |
1 Hor. Rocéov 29,687
2 Dol. Roc¢ov 7,758
3 HR-352 0,002
4 HR-288 0,248
5 HR-299 0,246
6 HR-241 0,004
7 HR-187 0,026
8 DR-chaty 0,167
9 DR-hajovna 0,209
10 Ulovice staje 1,295
11 Ulovice 9,318
12 Bf¥inkov 6,036
13 Bfinkov chaty 0,324
Minarikav
14 mlyn 0,371
celkem 55,691

Do zastavéneho Gzemi nejsou zahrnuty (v souladu se SZ) plochy ve skuteCnosti sice
zastavéneé, ale dosud nezakreslené do katastralni mapy. Tyto pozemky se do ZéU zahrnou,
az bude stavba fadné zkolaudovana a zapsana do KN.



1B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Pro obec neni pracovan rozvojovy plan.
Koncepce je zaloZzena na zé&kladnich hodnotach uzemi Ro¢ova
Hodnoty urbanistické , které je nutno zachovat a rozvijet:

1. dvojice dominant : kostel Nanebevstoupeni P. Marie v Dolnim Ro¢ové a kostel Naro-
zeni P. Marie v Hornim Roc¢ové. Dominanty nesmi byt potlaceny jinym vySkovym objek-
tem.

2. pudorysné kompozice Hor. Ro¢ova: s obdélnym velkym ndméstim v centru, a skladba
ulic, uréujici zékladni tvar vsi (ke Tfeboci — Ke Kocandé, U sokolovny, Na Solopysky,
Druzstevni) a naves Kozina. tato vefejna prostranstvi musi zustat zachovana jako za-
kladni pudorysna kostra.

3. Naves v Dolnim Ro€ové se obnovi a urbanisticky uzavre.

4. Naves v Ulovicich se zachovéa a urbanisticky uzavie

Hodnoty architektonické , které je nutno zachovat:
1. Objekty zapsané v seznamu statnich pamatek (viz déle)
2. DalSi architektonicky hodnotné stavby (viz déle)
Hodnoty krajinné , které je nutno zachovat a rozvijet:
1. Krajinny rdz v oblasti P__firodniho parku DZban _— zejména v Udolni &asti, plochy lesu
a ekologicka hodnota pfirody. Viz str. 18
Trvale udrzitelna hodnota a rozvoj jsou zajistény regulacemi, popsanymi dale.

Hlavni vyuZiti vesnic
Smérné vyuZiti vesnic se doporucuje toto:

Horni Ro€ov — pfedevsim trvalé bydleni

Dolni RoCov — postupné piechazeni na rekreaéni plochy. Klaster (popf. dalSi okolni objekty
— areal kolem na navsi) se doporucuje vyuZivat jako ob&anské zafizeni, nejlépe socialni
sluzby, s pfipadnymi sluzebnimi byty.

Ulovice a Bfinkov — smiSené vyuZziti pro trvalé i rekreaéni bydleni (s podminkou dodrzovani
tradi€nich tvaru a objemu chalup).




1C) URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce zéstavby vychazi ze soucasného stavu, s respektovanim za-
sad uvedenych v kap. 1B.

VSEOBECNE
1) Zpusob zastavby v zastavénych plochach (bydleni a smiSenych obytnych):
Uliéni a zastavovaci €¢aru je nutno dodrzZet podle sousednich budov.
Je tfeba dodrZovat urbanisticky druh okolni z&stavby — viz pfiloZzeny vykres:
a) dvorcovou zastavbu puv. statku
b) fadovou nebo dvojdomky
¢) dvojdomky nebo solitérné stojici domy.
Dale zda je komplex z geometricky pfisné ¢i volné fazenych domka.
V zastavitelnych plochach tyto regulativy urci blize tzemni studie.
2) Verejna prostranstvi
jsou uvazovéana ve smyslu zakona o obcich (v zastavéném Gzemi), svou funkci jsou
uréena k vefejnému pfistupu vS8em ob&anum.
Tyto plochy, zakreslené v vykrese,ohrani¢ené uli¢ni €arou, jsou nezastavitelné.
Do verfejnych prostranstvi patfi i vefejna zelen, ktera je ve vykresu vyznacena zvlast.
3) Vysky budov v plochach bydleni a smiSenych obytnych:
Novostavby i stavebni zmény mohou mit pouze stejny pocet podlazi jako jedna ze
sousednich budov, maximélné 2NP (+ podkrovi). To neplati pro urbanistické dominan-
ty - kostely. Zastavba na okraji vsi muze byt pouze 1NP (Vyjimky jsou popsény nize).
4) Strechy v obytnych, rekrea¢nich a smiSenych obytnych plochach, viditelné z vefejnych
prostranstvi a z volné krajiny, musi mit sklon 40° — 45°a tasSkovou krytinu barvy hn édo-
Cervené (doporucuje se klasicka pélena taska).
5) Urbanistické celky (vsi) Dolni Ro &ov, Ulovice a B Finkov, uréené k bydleni je mozné vy-
uZivat i k rekreaci. Chalupy vSak musi svou velikosti, tvarem stfech a architekturou byt
vzdy v souladu s puvodni architekturou.

HORNI ROCOV
6) Nameésti v Hor. Ro ¢ové
je ustfedni vefejné prostranstvi:

Park je navrZzen k postupnému rozSifeni po celé JZ a stfedni ploSe namésti (postupna
vystavba mezi dozivajici ofechy), pficemz se rusi diagonalni vozovky smérem k vratiim
dvora ZD. Pfipadné détské hfisté je umisténo v ose ndmésti (o praméru kruhu cca 12 m,
ve vykrese oznaéeno ,DH").

V SV tfetiné je navrZzeno volné prostranstvi (naves), prostor bude ve vétsSiné plochy
pouze zatravnén, bez vysoké zelené. Hlavni dominantou tohoto prostoru je stard pamat-
kové chranénd lipa. Volny prostor bude slouZit ke shromazdovani ob&anu pfi oslavach
(StaroCeské maje ap.)

V zapadnim okraji je kolem pamétkové chranéného tisu vytvoieno téz verejné pro-
stranstvi (posezeni pod starym stromem). Pro zdravy vyvoj stromu se navrhuje i ubourani
¢asti budovy, dodate¢né postavené pfilis tésné ke stromu.

PFi JV fronté podél silnice zustane hlavni promenada obce (od kostela k prodejné).
V tomto péSim prostoru se navrhuje rozSifeni chodniku, oddéleného od silnice nizkymi
kefi(,Zivym plotem*).

VySky domu: V JV fronté budou domy pouze 2NP (s vyjimkou kostela. Objekt prodejny
na namesti je tfeba pfizpusobit okoli nastavbou se Sikmou stfechou.), v ostatnich frontach
nameésti 1 — 2 NP (doporucuje se dle dnesniho stavu).

7) Kozina




je podruzna naves, Vv jejimz stfedu zustava dominantni lipa.

8) Severni rozcesti
(k Loundm x U sokolovny) zustane zduraznéno vysokou lipou a kapli¢kou sv. Vojtécha.

9) Pro hlu €né ruSici provozy vyroby se vyéleriuji plochy zcela mimo vesnici — v dostate¢né
vzdéalenosti severnim smérem.

10) Hlavni dominanta Hor. Rocova je véZ kostela narozeni Panny Marie.

11) Technické negativni dominanty — vodojem a susarny chmele: pfi nejblizSi oprave ¢i

rekonstrukci se musi architektonicky upravit tvar.

DOLNi ROCOV

12) Naves v Dol. Roové se musi obnovit, prostorové dofesit v€. parku pfed kostelem (v
misté pavodni klaSterni zahrady. Tento ukol je tfeba vyfeSit uzemni studii.

13) V okoli kostela a klaStera se navrhuje ochranné pasmo pamatek. Je zakresleno ve vy-
krese. V ném se zajiStuje pfijatelna architektonicka uroven staveb a jejich Gprav povin-
nym vyjadfenim pamatkového dstavu. V tomto ochranném pasmu je zakdzano vyuZiti,
snizujici kulturni hodnotu prostfedi paméatek (zejména COV apod.) Toto Gzemi je archi-
tektonicky a urbanisticky vyznamné a stavby a jejich zmény muZze projektovat pouze au-
torizovany architekt.

14) SV od kostela je uvazovano rozsifeni rybnika pfirodniho typu pro chov ryb a rekreacni
Gcely. Na svazich po jeho stranach se umoZzniuje vystavba rekrea énich objekt .

ULOVICE

15) Naves v Ulovicich se zachova v dnednim pudorysu a urbanisticky opét uzavfe ze severni
strany. (Doporu€uje se obnova rybni¢ku).

16) Zastavba chalup Na Raéanach se musi zachovat v puvodnim lidovém stylu.

17) Na vychodnich svazich je tfeba provést u staveb opat feni proti sesuv tm.

BRINKOV
18) Vesnice — €ast pro bydleni se zachovava a doplfuje pouze podél komunikaci verfejného
prostranstvi.

19) Vychodni rekrea €ni €ast s chatickami se jiz dale nezvétsuje.
20) Na navsi se doporucéuje zachovat vodni nadrz , ale vkusné ji upravit jako okrasnou (za-
kryti betonu zeleni apod.)

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

z P+R vyplyvd, Ze rozvoj obce je stabilizovan (za poslednich 15 let se postavily 2 nové
RD) a nebylo by opodstatnéné planovat zfetelngjSi rozSifovani zastavby ani pro bydleni, ani
pro vyrobu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zasadé tyto:
HORNI ROCOV

V — pro umoznéni pfesunu hluénych ¢esacek chmele &i jiné rusici vyroby.

B — plochy po obvodu vsi, kde je mozné stavét nové RD.

Ri — upfesnéni ploch pro individualni rekreaci na JV a J svazich od Roc¢ova, kde je mozno
stavét rozptylenou formou rekreaéni ¢i zahradni chatky omezené velikosti (napf. za-
hradkarské osady).

DOLNi ROCOV

Ri — plochy pro individuélni rekreaci na JV svazich, kde je mozno stavét rozptylenou for-
mou rekreaéni chatky. Vytvafi se tak rekrea¢ni Uzemi kolem navrzené vodni plochy.
Dale se pfipousti ojedinéla, velikostné a tvarové pfisné regulovana 1 rekreaéni cha-
lupa severné od byv. myslivny.



ULOVICE
V — pro pfipadné rozSifeni zemédélské (Zivocisne) vyroby.
BRINKOV
V — pro rozSifeni zemédeélské vyroby.
B — plochy po obvodu vsi, kde je mozné stavét nové RD.
€OV - plocha rezervovana specialné pro &istirnu odpadnich vod.
RH — dnes nevyuZitd plocha, mozZnost vystavby velikosti a tvarem omezeného objektu
hromadné rekreace (penzionu ap.) u planovaného rybnika.
V pfiloZzené tabulce ,zastavitelné plochy” je uveden jejich pfehled a vyméra.
Regulaéni podminky jsou popsény v kap. 1F nize.

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Pro celkovou prestavbu se v zastavéném Gzemi H. Ro€ov vymezuje Uzemi byv. pan-
ského dvora (€p.1) a jeho okoli, které je z&asti nevyuzito a z&asti vyuzivano nevhodné ze-
médélskym druzstvem pro vyrobu.

VYMEZENI SYSTEMU ZELENE

Z hlediska urbanistického — prostorotvorného se nerozliSuje vysoka zelen v krajiné od
zelené v sidlech.

Vysoka zele i
Plochy pro zelen jsou nezastavitelné.

H. ROCOV

V zastavéném Uzemi se vymezuje pruh vysoké zelené kolem vyroby V-R1 v sev, ¢asti, ktera
opticky kryje nepékné budovy (doporuéuje se stromoradi z topoll). Dale jsou vymezeny
plochy parku na stfedni a JZ ¢4sti nAmeésti a na sev. rozcesti u kapli¢ky sv. Vojtécha. Dal-
§i plochy zelené jsou zakresleny ve vykrese.

PAMATNE STROMY

Jsou chranény zakonem 114/1992 Sb, § 46.

V Ro€ové organ ochrany pfirody u vSech PS ve smyslu ustanoveni § 46 vyhlasil
ochranné pasmo o velikosti obvodu koruny stromu. V tomto pasmu neni dovolena Zadna pro
pamatny strom 3Skodliva €innost, napfiklad vystavba, terénni Gpravy, odvodriovani, chemiza-
ce.

Evidovany a chranény jsou &tyfi pamatné stromy. Jsou vSechny v Hor. Ro€ové:

Stl — Tis €éerveny - Taxus baccata, O: 130 cm, V: 12 m, S: 400 let.
Rocov, p.€. 65/5
Vyhlaska ONV Louny ze dne 14,9,19989 - t¢innost od 1.10. 1989
- zfejmé nejstarsi strom tésné u kancelafské budovy ZD statku ¢pl. Strom je utiskovan
pfistavbou budovy kancelafi.
St2 — Lipa srd ¢€it4 - Tilia cordata, O: 450 cm, V: 25 m, S: 300 let
Rocov, p.€. 703/2



VyhldSka ONV Louny ze dne 14,9,19989 - ucinnost od 1.10. 1989
— na navsi u statku Vaice. Tvofi jedine¢nou malebnou kompozici s pozadim klasické cha-
loupky statku.
St3 — Lipa (cca z r. 1939)
uprostfed navsi Kozina,
V soucasnosti probiha fizeni o evidenci.
- tvofi dominantu navsi.
St4 — Lipa velikolista - Tilia platyphylla 0:490cm, V:25 m, S: 300let
Rocov, p.€. 75/12
Vyhldska ONV Louny ze dne 14,9,19989 - u¢innost od 1.10. 1989
— u kapli€ky sv. Vojtécha, s kterou tvofi klasickou kompozici
dale se navrhuje chrénit:
St5 - lipa K Podskali
Tyto stromy se musi fadné udrZovat. Jejich pokaceni je mozné jen v pfipadé odumfeni
do té miry, Ze se zcela ztratila jeho estetick& hodnota (50% kotuny) a to se souhlasem pfi-
sl. odboru Zivotniho povoleni. V pfipadé nebezpeci padu stromu nebo jeho ¢asti se muze
strom odstranit pouze v pfipadé, Ze ho jiz nelze staticky zabezpecit (tahly, podporami) na
podkladé prukazu odbornym statickym vypocétem.

OCHRANA OSTATNI VYSOKE ZELEN E

Na plochach uréenych ve vykresové €asti pro vysokou zelen je zakazano kaceni stromu
a keru.

Na ostatnich plochach v Pfirodnim parku DZban je nutno pfed kacenim dfevin o obvodu
kmene nad 80 cm (ve vySce 130 cm nad zemi) pfedem zajistit vyjadfeni odboru Zivotniho
prostfedi M&U v Lounech, zda se nejedna o zasah do vyznamného krajinného prvku (lesa
nebo udolni nivy toku) a opatfit si pfislusny souhlas podle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochra-
né pfirody a krajiny nebo souhlas k jinym ¢&innostem v pfirodnim parku mimo zastavéna
uzemi podle vyhladky o zfizeni pfirodni ho parku OkU Louny (Gpravy toku, hromadné akce,
tabofisté, parkovisté, skladky, atd.) Kaceni se bude povolovat pouze v pfipadé, Ze stromy
budou jiz prestarlé, tj. s korunou min. z 50% suchou nebo bude strom prokazatelné branit
planované vystavbé (nebude mozno umisténi stavby pfizpusobit).

Nahradni vysadba za pokaceni dfevin bude probihat na plochach uréenych vysoké zele-
ni timto UPnem a navrzenych stromofadich (podle zak. 114/92 Sh. § 9, odst. 2). Nahradni
vysadba bude ve stejné pudorysné ploSe korun, jako je plocha pok&cenych korun drevin.
Druhy vysazovanych dfevin budou mistné pavodni (viz kapitolu a tabulky USES).

V zastavitelném Gzemi pro bydleni se dle vyhl. 269/2009 Sb. §7 0.2) vymezuji plochy ze-
lené ve vymére 5% z celkové plochy Z&U. Plochy jsou sou&asti vefejného prostranstvi.

U ploch B1, B2 Na Rafandé bude zachovano a doplnéno stromoradi v ulici.

B3 — bez poZzadavka.

B4 a B5 bude zeleri na okrajovych svazich.

B6 a B7 — zeleny pruh v ulici.

B11 — husté zelen podél silnice, chréanici proti prachu.

DOLNi ROCOV

V zastavéném Uzemi: Umisténi zelené je naznaceno ve vykrese: Jde o prostorotvornou
obnovu stromu na navsi, obnovu klaSterniho parku prfed kostelem a zaloZeni parkovych
uprav za nim. Uzemni studie Fe3eni upfesni.

V zastavitelném Gzemi Ri6 — na svazich o sklonu nad 30% bude zachovana vysoka
protierozni zeleh nejméné na 30% kazdého pozemku.




V okruhu 300 m od kostela smérem SV, S,SZ,Z a JZ (tedy s vyjimkou ploch lesa) je za-
kdzano vysazovat stromy dor UGstajici vySe nad 12 m (napf. topoly), které by zaclanély v
dalkovych pohledech na véze barokniho kostela.

ULOVICE

V zastavéném uUzemi: DoporuCuje se vysadba vysoké zelené severné od koupalisté a kryci
vysoké stromoradi kolem veSkerych ploch vyroby.

V zastavitelném uzemi Doporucuje se vysadba kryci vysoké zelené kolem vyroby V3.

BRINKOV
V_zastavitelném Uzemi Pozaduje se vysadba kryci vysoké zelené kolem veskeré vyroby
stavajici VB1 , nové V4, kolem COV a kolem hromadné rekreace RH.
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1D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,
PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Vefejna infrastruktura je dopravni, technicka, ob&anské vybaveni a vefejné prostran-
Stvi.

Koncepce dopravy

Silni éni sit’
Uzemi ma vedeny hlavni silnice pfedev3im ve sméru Gdoli, tj. S-J. Napfi¢ adolim je do-
prava s komplikacemi. Silnice do Solopysk se sesouva (mimo feSené Uzemi).
Chybi zde zcela pfimé spojeni z Ro€ova vychodnim smérem, coZz mé neblahé dusledky
na .spolupraci sousednich vesnic (dojizdka do Skoly, do zaméstnani atd.) navrhuje se zde
proto propojeni i vychodnim smérem.

Z dopravniho hlediska je nejvyznamnéjSim tahem silnice 11/229 Louny — Rocov - Ra-
kovnik. Tah je charakterizovan dopravnimi zatéZzemi - vr. 2005 1097 voz/den, s tendenci
vzestupu.

Sitka v nékterych &astech = 6,0 az 6,1 m — nevyhovuje CSN 73 6001 V nékterych Gse-
cich je tfeba rozsifit i parcelu komunikace (tj. v€. struh a svahu).

Silnice 11l / 22929 obsluhuje Ulovice a Biinkov. Sitka = 5,5 m — vyhovuje CSN, s vyjimkou
useku v zatackéch, kde by mély byt jizdni pruhy rozSifeny.

Silnice 1l / 22546 vede z Ro&ova do Solopysk. Sitka 5,3 m - nevyhovuje CSN. a je nutno ji
rozSifit.

Silnice 1l / 22928 vede z Rogova do Dolniho Roéova. Sitka = 4,7 m - nevyhovuje CSN a
doporuéuje se ji rozsifit.

Silnice 111/22930 Kocanda — Bfinkov ma lokalni charakter. V zimé se neudrzuje. Ma nevhod-
né Sitkové parametry, vozovka méa 2,5-3 m, coZz misty nevyhovi ani jako jednopruhova
komunikace. Vzhledem k Uzkému profilu vyZzaduje Upravu. Po 200 m nebo v dohledné
vzdalenosti jsou nutné vyhybny.

K3 - Napojeni sil. 1l / 22929 na Il / 229 ( jde o jednosmérny provoz):ma nevyhovujici para-
metry. Ve sméru na Ulovice — od prodejny je usek v pfili$ stisnéné uliéce, obtéZuje zde
doprava hlukem a Usek je nebezpeény. UPn proto umoziuje prelozku silnice odbo&ku
na Ulovice severné od pavodni zastavby.

Navrh silnic vychodnim sm  érem
UPn umozhuje Upravu tras komunikaci a vybudovani silnic lll. t F. ve dvou polohach:
K1 - Z DOL. ROCOVA DO SMILOVIC. Trasa je vedena ve stfedni &asti v dnesni upravené
trase lesni cesty (s moznymi Gpravami dle CSN). Ve spodni &asti je vedena v nové tra-
se, tak aby nenaruSovala kostel. Trasa vede kolem pily, kde je jedind zatacka
v rovném terénu. V prudkém svahu jiz pak Zadna zatacka do opacéného sméru neni.
V hornim konci je téZ navrZzena Uprava trasy.
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K2 - Z ULOVIC DO VINARIC. Tato komunikace vSak nema potfebné dopravni parametry a
je tfeba ji uprauvit.

Navrhuji se zde jednopruhové silnice dle CSN 73 6101, tab. 2: kategorie S4,0/40
s vwhybnami ( v dohledné vzdalenosti, max. po 200 m). Je v38ak v uUzemi pocitano i
S rezervou pro pfipadné rozSifeni na dvoupruhovou silnici (S6,5/50) — intenzita sil. provozu
se nepredpoklada vy3si nez 1000 voz./24h.

Obé trasy se vedou po stavajicich polnich a lesnich cestach, s nutnou Upravou trasy,
kde neni dostateény dnedni podélny sklon vozovky (uvaZuje se max. 12%, u nové trasy
11%) nebo polomér zataky — toéky dle tab.13 CSN: Ryi,= 20 (30) m pro 20 (30) km/h. V
to€ce bude jizdni pruh dostate¢né rozsifen.

Ochranné pasmo silnic je 15 m od osy na obé strany.

Sit’ mistnich komunikaci
Kategorie mistnich komunikaci zahrnuje obsluzné komunikace typu C3., D1 a D2 (dle CSN
736110).
Komunikace uvnitf zastavéné €. obce jsou sou€asti ploch vefejného prostranstvi.
Detailn&jSi feSeni jejich obsluznych komunikaci a pfislusnych vefejnych prostranstvi bude
navrzeno Uzemni studii.

Mistni komunikace v krajin & - polni a lesni cesty
- viz nize v kap. E - ,Prostupnost krajiny*“.

Odvad éni des tovych vod z komunikaci
VSechny komunikace (v€. polnich a lesnich cest) musi mit upraven spad smérem ke
strang, kde je feSen odvod destové vody (kanalizaci i strouhou).

Zelezni éni sit
v Uzemi neni. NejbliZz8i stanice v Solopyskach se dnes vyuzZiva velmi malo.

Hromadna doprava osob

HORNI ROCOV: Zastavky autobusu jsou dnes 3 — na ndvsi, na JZ konci vesnice. Treti — ve
Vapenici navrhuji zruSit. Pfi navrZzené délce vesnice 1000 m by stadila jen jedna — na
navsi. Pokud bude obec trvat na dodrzeni obvyklé dochazkové vzdalenosti 400 m a tedy
dvou zastavkach, pak se navrhuje vhodnéjSi rozmisténi zhruba ve 1/3 délky vesnice a u
ob&anského vybaveni: 1. na navsi u prodejny a hospody, 2. u hospody U kastanu.

DOLNI ROCOV: pokud bude klaster a Dol. Ro¢ov Fadné vyuzit, bude tfeba zavést autobuso-
vou linku i sem. Oto€ka je na navsi nebo po realizaci silnice je mozno linku protahnout do
Smilovic atd.

ULOVICE: zastavka na navsi vyhovuije.

BRINKOV: zastavka na navsi vyhovuie.

Pokud bude realizovan penzion v misté byv. cihelny (RH), pak je mozné zfidit zastavku na
znameni i zde. Vzhledem k zaté€ce je nutno zfidit zastavku mimo jizdni pruhy.

Cykilistické stezky
Nejsou zde navrzeny specialni stezky pro cyklisty. Jako cyklotrasy jsou uréené nékte-
ré vicetcelové polni a lesni cesty.
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Komunikace, vhodné i pro cykloturistiku jsou odliSeny modrymi te€kami. Jejich kon-
strukce musi vyhovovat pojezdu zemédeélské €i lesni techniky a povrch zaroven jizdé na ko-
le.

Peési komunikace

Chodniky jakoZto samostatné pruhy pro pési (Skup. D2) jsou potfebné v zastavéném
Uzemi zejména podél hlavni silnice Il. tf. Postaci po jedné strané. Doporucuji se i podél
ostatnich silnic v Z&U. Na ostatnich - obsluznych komunikacich vesnice je maly provoz a
chodniky nejsou nutné.

V ostatnich ulicich postacuji komunikace (skup. D) se smiSenym provozem (podle
CSN 736110 spoleéné pro pé&si i motorovou dopravu) — navrhuje se zfidit zde obytné zény,
vymezit jen nejnutn&jSi plochy pro komunikace, tyto zpevnit a ostatni plochy ponechat
v zeleni. Obrubniky nedélat (nebo skryté), zachovat raz vesnice.

Koncepce technické infrastruktury

Vzhledem k dosavadnimu vyvoji poétu obyvatel s neustale klesajicim trendem technicka
infrastruktura zlstava dimenzovana na sou¢asné kapacite.

VODOVOD

Resena oblast bude zasobena ze zdroje UV Holedeg. V sougasnosti je realizovan pfi-
vod z vodojemu Senkov smérem na Rodov a odbo¢kou bude pfipojen BRINKOV. Pozdgji
bude vodovod dotazen do HOR. ROCOVA a do ULOVIC.

Mimo tuto investici Severo¢eska vodarenska spole¢nost bude prubézné provadét i re-
konstrukci vodovodnich fadu ve vesnicich.

Dnesni zdroje vody zustanou zachovany jako rezerva.

V pfipadé dostate€ného mnoZstvi vody se puvodni pramenné zdroje vody jimané do
vodarny v Riti budou vyuZivat pro zdeji koupalisté, pavodni zdroj vody v BFinkové pro rybni-
&ek na navsi a zdroj v Ulovicich pfipadné pro zdejsi koupalisté.

V DOLNIM ROCOVE je mozné vyuzivat jako pitnou vodu mistni prameny. V Gzemnim
planu je vSak rezervovana trasa pro budouci napojeni na dalkovy vodovod z Hor. Ro€ova.

Ochranné pasmo vodovodu je 2 m.

PASMA HYGIENICKE OCHRANY VOD

Ve vykrese jsou zakresleny PHO = pasma hygienické ochrany vodnich zdroju. Poné-
vadz nebyly sou&asti UAP, byly pouzity podklady
a) z Vyzkumného Ustavu vodohospodéarského T. G. Masaryka
PHO I.° a ll.°(vn ¢&jSi) BFinkov stanovené v r. 1989 — pro jednu jimku (oplocené o
rozmérech 5 x 12 m)
PHO |.°a PHO 11.°(vn &j3i) Ulovice stanovené v r. 1989 — pro jednu jimku
PHO I.°a PHO II.° Ro€ov (z r. 1990)
b) z platného tizemniho planu a z podkladd z OZP méU Louny:
4 PHO 1.° Ro€ov - celkem pro 3+2+8+1 jimku a 1 vrt Dol. Ro¢ov
2 PHO I1.° Ro€ov (zr. 1977)
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PHO IIl.° Ro€ov (neuplné podklady — nutno provefit)
II. pasmo PHO jimaciho uzemi vodarenského zdroje Ro€ov - omezeni €innosti:
a) zakazuje se pastva dobytka
b) zakazuje se hnojeni stajovymi hnoji
¢) hnojeni pramyslovymi hnojivy je pfipustné jen ve vymérenych davkach s pouzitim
rozdélenym do dvou obdobi, aby nemohlo dochazet ke splachovani chemikalii
k jimaci soustavé.
Skladovani prostfedku chemické ochrany rostlin a jinych toxickych latek
z rozpustnych strojenych hnojiv se vyluéuje.
d) vylu€uje se zfizovani polnich hnojist, kompostu apod.
e) vylu€uje se aplikace rezistentnich postfikovacich latek.
f) Stanovéni, tAbofeni, budovani sportovist, parkovani a myti motorovych vozidel se
nepfipousti.
Doporucuje se aktualizace a zpfesnéni PHO, v€. stanoveni rezimu v jejich plochach.

KONCEPCE KANALIZACE SPLASKOVE

Stara COV v Dolnim Ro&ové pred baroknim kostelem nevyhovuje kapacitn & pro &is-
téni odpadnich vod z celého H. a Dol. Ro €ova, a proto se rusi. Jeji umisténi je nepfijatel-
né z hlediska ochranného pasma kolem pamétkové chranéného souboru staveb a mimo to z
pietnich duvodu: lezi v ochranném pasmu hrbitova.

spolupréace inProjekt — Drvota:

Pro odvedeni splaskovych vod v Rocové (Dolnim a Hornim), Ulovicich a Bfinkové je

navrzeno v Rodové doplnéni kanalizace a v Ulovicich a Bfinkové vystavba oddilna splasko-

va kanalizace, kter4 odvede splaskové odpadni vody v mnozstvi 65,80 m3.den-1 (od obyva-

tel, vybavenosti a rekreace pfi specifické potfebé vody 100 I/os.den) na nové navrzenou cis-
tirnu odpadnich vod.

Je navrzena COV pro celé spravni Gzemi Rocdova jako spoleéna distirna odpadnich
obce.

Do této COV je svedena kanalizace z Bfinkova, Ulovic, Dolniho i Horniho Rogova.
NavrZena je biologicka COV se stabilizaci kaldl o kapacité cca 75 m3.den-1.
Ucinnosti COV v BSKS5 jsou cca 90 - 95 % s témito pfedpokladanymi koncentracemi

na odtoku :
BSK5 =20 mg/l
NL = 25 mg/l

COV bude dispoziéné reSena s akumulaci kalu na min. 100 dni a s doprovodnymi ob-
jekty (provozni objekt, komunikace, oploceni, sadové Upravy, vodovodni pfipojka, mérny
objekt).

Odtok z COV je navrzen do Klasterského potoka, ktery se nasledné vléva do Smolnic-
kého potoka a poté do feky Ohre.

Stavajici COV v D. Rodové po vystavbé nové COV bude zrudena, nebot neni dostateéné
kapacitni pro celou oblast a dale je v ochranném pasmu h/bitova a v bezprostfedni blizkosti
od historickych staveb.

Pasmo hygienické ochrany COV je navrzeno na 50 m. Kolem COv bude vyséazena kry-
ci zelefi. Pozemni stavebni objekt bude splfiovat architektonické zasady pro stavby v krajiné.

Uliéni fady
V HORNIM a DOLNIM ROCOVE je dopInéna kanaliza¢ni sit. COV v Dolnim Rotové
se rusi. Hlavni fad do Ulovic je nutno vést pfes dvur mlyna.
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V ULOVICICH a BRINKOVE je splaskova kanalizaéni sit navrzena zcela nova. Na
Bfinkové bude zfejmé jizni vétev jako vytlaéné potrubi. Vlastni stokova sit' oddilné splasko-
vé kanalizace je navrZzena jako klasick& gravitacni, vzhledem ke konfiguraci terénu je nutné
v Bfinkové uvaZovat se zfizenim spadist pro zmenseni celkového spadu.

Stokové sit’ oddilné kanalizace je v obcich uvaZzovana z potrubi PVC DN 250 - 300 mm,
v pfipadé tlakové kanalizace bude pouZito potrubi DN 50 — 80.

KONCEPCE KANALIZACE DES TOVE

V zastavénych éastech je tfeba pfedevsim opravit a zprovoznit uliéni vpusti (¢asto ne-
funkéni — na vyvySeném misté) a kanaly (vycistit). Sit dest. kanalizace je nutné zaméfit, zdo-
kumentovat a doplnit tak, aby voda z vefejnych prostranstvi neodtékala na soukromé po-
zemky. V &astech, kde je nedostatek mista (napf. odbo¢ka na Ulovice v Useku ép. 12 az 9)
se povrchoveé Zlaby vyméni za podpovrchové kanaly.

V zasadé se kanaly pro deStovou vodu povedou soubézné s kanalizaci splaskovou
(ale u strany vozovky).

VSude, kde je to mozné (s vyjimkou mist pfimo u zakladu domu), se bude FeSit vsako-
vani vod predevSim v misté dopadu desté a prubézné podél odvodného vedeni (,vsakovaci
kanaly"), tak aby nedochézelo ke zbyte€nému hromadéni vod.

Mimo zastav énou €ast - v krajiné se budou destové vody odvadét klasicky vsakova-
cimi strouhami. Neni pfipustné feSeni nepropustnymi Zlaby (¢i rourami), kdy se pfi pfivalo-
vych destich voda hromadi a velky podil se odvadi do potoka.

VSechny cesty musi mit pficny sklon k postrani strouze, tak aby nedochazelo k hro-
madeéni pfivalovych vod ve vyjetych kolejich na cesté a k jejich vymilani.

V rokli na jihu H. Ro¢ova je podmineéné pfipustné zfidit rybni¢ek pro zadrZzovani des-
tovych vod, za podminky odborného projekéniho zpracovani (nesmi vznikat v nékterych
obdobich stojata voda pro lihnuti komart — to znamena s neustalym prutokem vody).

ODPADY

Likvidace tuhého komunalniho odpadu je zabezpe¢ena odvozem mimo feSené tzemi,
v tomto Uzemi se neuvazuje se zfizenim skladky ani v budoucnu.
Cerné skladky, vyznacené v P+R, je nutné zlikvidovat.

Energetick& koncepce:

VYROBA ELEKT RINY

Vétrné elektrarny se v feSeném Uzemi nepovoluji z divodu zachovani krajinného ra-
zu.

Fotovoltaické elektrarny na terénu se v feSeném Uzemi nesmi umistovat. Panely se
povoluje umistovat pouze na stfechy domu, pfedevsim ve vyrobnich zénach.
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ELEKTRICKE VEDENI

Jizni varianta vedeni velmi vysokého nap éti 400 KV se jiZ neuvazuje.

Vzhledem k dosavadnimu vyvoji poétu obyvatel a trendu k Uspornym opatfenim se ne-
pfedpoklada vyrazny narust spotfeby energie pro bydleni.

Nové RD a rekrea €ni objekty (B, RH, Ri se napoji ze stavajiciho vedeni kabelovou
pfipojkou.

Pfi realizaci vyroby na ploSe V2 bude zfizena pfipojka ze stavajiciho vedeni a tra-
fostanice. Plochy V3 a V4 budou napojeny ze sousednich vyrobnich ploch.

U hibitova v H. RoCové je nutno provést preloZzku elektrického vedeni (v€. OP) mimo
plochu hrbitova.

PLYNOVOD

Pfes Uzemi vede vysokotlaky plynovod - zemni plyn Js = 200 mm. Dle podkladi vede
pod halou ve chmelovém arealu Ro€ova.
V UPnu se navrhuje pfelozka plynovodu i redukéni stanice — k silnici.
V HOR. ROCOVE je ze 190 domu (trvale obydlenych, rekreaénich chalup a ob&anského
vybaveni) 170 domu pfipojenych na plyn - tj. 90 %.
Redukéni stanice VTL / NTL mé& udajné dostate¢nou kapacitu, (pfedpoklada se zateplo-
vani budov a snizovani odbéru plynu k vytapéni) kterou bude mozné pokryt pfipadné dalSi
pozadavky ve vsi.
V OSTATNICH VESNICICH plyn neni. V mapé je sice zakresleno mozné napojeni, ale
v sou¢asné dobé& s nim nelze z hlediska velmi malé ekonomické névratnosti poditat.
(Snad jen v pfipadé vyuziti klaStera v Dol. Ro¢oveé).

Ochrannd pasma:
- vysokotlakého plynovodu — 4 m od potrubi
- nizkotlakého plynovodu — 1 m od potrubi
Bezpecnostni pasmo:
- vysokotlakého plynovodu — 20 m od potrubi

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obc¢anska infrastruktura se uvaZuje prfedevSim ve smyslu SZ (zafizeni a pozemky
slouZzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva) — tj. zafizeni financovana zpravidla
z verejnych rozpoétu.

Dnesni umisténi vybavenosti je zakresleno v prizkumech a rozborech.

Dnesni zafizeni je dostate€né nadimenzovano, naopak je ¢asto nedostate¢né vyuZzito
(8kola a mat. Skola, viceucéelovy sal Sokolovna).

Obc¢anské zafizeni typu podnikani podléha trzni regulaci a rozhoduji o jeho existenci i
regulaci podnikatelské subjekty.

Obc¢anskeé zafizeni je a i do budoucna zUstane soustifedéno v Hornim Rocove.

Nové budovana (nebo pfemistovana) zafizeni ob&anské vybavenosti budou umisténa
pfedevsim na vyznagenych smiSenych obytnych plochach

V Dol. Ro¢ové bude (vedle pamatkové chranéného kostela) vyuzit pro ob&anské zafi-
zeni byvaly klaSter (doporucuje se zafizeni socialniho typu).
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Systém dneSnich navsi a ulic zUstava a je definovan uliénimi ¢arami. Plochy nejsou
zastavitelné, jsou uréeny pouze pro verejnou zelen a dopravni plochy a patfi mezi urbanistic-
Ky vyznamné prostory.

Navsi jsou tyto: V H. Rogové: Mirové namésti, Kozina, plocha u kapli¢ky sv. Vojtécha,
naves v Dol. Rogové, v Ulovicich a v Bfinkoveé.

Plochy vefejnych prostranstvi sou vyznaceny ve vykresové asti.
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1E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KRAJINNY RAZ - estetika krajiny (dle zak. 114 / 1992 Sb. § 12)
vymezeni mist krajinného razu a jejich charakterist  ika

Oblast KR je celé zpracovavané uzemi, nebot je celé v pfirodnim parku DZban.

Mista krajinného razu _jsou v feSeném Uzemi vytipovany tyto:

L lesy - pfedevSim na svazich a vySSich kfidovych plochach. Jsou zakladni charakteristikou
této oblasti - ,Podlesi“. (plochy v&. ochrannych pasem lesa).

U udoli — nejkvalitngjsi a nejhezéi ast krajiny s vyvazenymi plochami poli, travnatych ploch,
zastavby, vhodné ¢lenéné vysoké zelené. Tento podil jednotlivych sloZek je nutné udr-
Zovat, zejména plochami vysoké zelené a zatravnéni, které udoli dodavaji podhorsky
charakter.

CH chmelnice - plochy na hornich rovinach, charakteristické pro zdejSi chmelafskou oblast.
Nejsou v3ak prilis estetické (draténé konstrukce, zejména v mimoprodukénim obdobi)

R urbanizované plocha = zastavéna (zastavitelnd) tzemi Horniho RocCova.

Plochy jsou zakresleny v pfilozené mapce. Jsou stanoveny s ohledem na navrzeny stav

(napf. v&. zastavitelnych uzemi, plochy navrZzené k zalesnéni, pfipustna vystavba chmelnic).

PLOCHY S ROZDILNYM zP USOBEM VYUZITi V KRAJIN E
stanoveni podminek pro zm ény v jejich vyuziti

Z duvodu ochrany krajinného razu je zakazano v celém Uzemi: vystavba vétrnych elektra-
ren, vysilacich vézi mobilnich vy3Sich nez 30 m, fotovoltaickych elektraren (s vyjimkou ploch
stfech ve vyrobnich zénach), vedeni VVN nad 110 kV.

V krajiné (tj. nezastavéné &asti Uzemi) je mozné pouzivat pouze oploceni se difevénou vy-
pini &i plankami nebo vyjimeéné draténe, za podminky, Ze bude pohledové kryto Zivym plo-
tem. VySka plotu max. 1,8 m.

V krajiné je zakadzano vysazovat neplvodni druhy dfevin. Doporuduji se dfeviny, popisova-
né v éasti o USES (v&. tabulek).

Lesy — Je zde navrZeno fadu lesnich ploch prevést do kategorie lesu ochrannych (zak.
289/95 Sb. §7), a to na svazich s nebezpec&im sesuvu.
Dalsi jsou v kat. lesu zvla&tniho uréeni (88) — jde o plochy USES, a dale se zvy3enou
rekreaéni a krajinotvornou funkci.

Udoli — Navrzené nové plochy vysoké zelené a stromofadi jsou zakresleny ve vykrese. Déle
jsou zde vyznacéeny plochy doporuéené k zatravnéni (louky, pastviny), a to na plochach
se Spatnou kvalitou ZPF — v 5. tf. ochrany &i ,ostatni“ a na svazich o sklonu nad 27%.
Chmelnice se zde povoluji pouze vyjimeéné, jednotlivé, o plose do 0,7 ha.

Chmelnice - vyznaené plochy mimo udoli, kde se povoluje soustfedéna vystavba chmel-
nic. Jsou 50 m od ploch USES, mimo ochranna pasma lesa, vodnich zdroju, silnic, ply-
novodu, min. 100 m od ploch bydleni (doporuéuje se 150 m).
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OCHRANA PRIRODY

Resené Gzemi leZi téméf celé v pFirodnim parku DZban . Na Gzemi je cenné hlavné
adoli, které se tahne od Dzbanu severnim smérem.

Nepatfi do ného pouze klin vytéeny silnicemi od hrbitova do Kocandy a do Brodce. po-
névadz je vSak i toto Uzemi se stejnymi pfirodnimi a kulturnimi hodnotami, navrhuje se roz-
Sifeni - posun hranice pfirodniho parku DZban severné az na hranici feSeného Gzemi (tj.
katastru).

Pro toto Uzemi je vydana vyhlaska, ktera ochrariuje jeho pfirodni hodnoty a omezuje nékteré
negativni &innosti. Tento Gzemni plan pro mista krajinného razu v Gdoli (U) podminky
upfesnuje a doplfiuje. DodrZzovani nize uvedenych regulativi kontroluje odbor zivotniho
prostfedi v Lounech, ktery se k zasahum do krajiny v pfirodnim parku Dzban vzdy vyja-
dfuje.

Oploceni pozemku v krajiné: pokud bude pozemek oplocen, pak je pfipustné pouze oploceni
drevéné (doporucuje se z ty€oviny) s natérem v pfirodni barvé - hnéda, zelena, Seda,
nebo ze zeleného pletiva z venci (ze strany vefejného prostranstvi) krytého Zivym plotem
(vysdzeného na oplocovaném pozemku.) Max. vySka plotu 1,8 m. PIné stény oploceni

jsou povoleny pouze z Zivého plotu.

Vysadba dfevin - do volné krajiny, mimo zastavéné Uzemi obce je zakazana vysadba geo-
graficky nepuvodnich dfevin jmenovité tuji (zeravd) , cypfisa, cypfisSka ,japonskych topo-
I, borovice €erné, forzytie, rododendronl apod.

Kaceni dfevin — stromy s obvodem kmene nad 80 cm (méfeno ve vySce 1,3 m nad zemi),
skupiny stromu a ket na plose vétsi nez 100 m* (s vyjimkou plevelnatych $ipki) Ize ka-
cet pouze se souhlasem odboru ZP.

Zv|4st é chran éné uzemi — nevyskytuji se.

B&hem prace na UPnu byla v3ak objevena stanovisté chranénych rostlin na svazich jiz-
né od Dol. Ro¢ova. Jedna se o soubor vzacnych bylin: stfeviénik pantofli€ek, okrotice €er-
vend, okrotice bila, vemenik dvoulisty, krustik Sirokolisty, hlistnik hnizdak, bélozarka vétvita,
lykovec vonny, lilie zlatohlava, orli¢ek obecny aj.

Nalez byl dan 16.8.2010 na védomi na OZP v Lounech.

Doporucujeme toto Uzemi vyhlasit za chranéné pro ochranu vzacné kvéteny. Lokality
CHR1 a CHR2 jsou zaneseny ve vykresové €asti.

VYMEZENI| PLOCH PRO USES
Podklady a spoluprace: RNDr. Jana Tesarova

Plochy vyhrazené pro Uzemni systém ekologické stability zajiStuji minimalni dzemni
rozsah, ktery jiz nelze déle snizovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické rozmani-
tosti krajiny.Je minimalni podminkou pro trvale udrzitelny stav a rozvoj pfirody.

Do UPnu je pfenesen navrh USES, ktery zpracovala RNDr. Jana Tesafova v r. 1998
ve dvou zakazkach: 1. Ro¢ov H.a D. a 2. Bfinkov a Ulovice.

Systém a poloha prvkl jsou zachovany.

Ve vyznaéenych plochach biokoridor( a biocenter je:

Hlavni vyuZziti - ekologicka funkce, zajistujici ekologickou stabilitu

Podmine&né pfipustné - vyuZiti, které nesnizi ekologickou funkci Uzemi - napf. lesy zvlast-
niho uréeni, krajinna zelen, louky ap. Bliz8i podminky jsou uvedeny ve vlastnim pod-
kladu - navrhu USES a tabulkéach jednotlivych prvkd, které jsou pfilohou tzemniho
planu.
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Nepfipustné je vyuZziti funkcemi, které narusuji ekologickou stabilitu: zejména stavby, ne-
vhodné zemédélské (orna puda) €i lesni hospodareni (lesy hospodarské) ap.

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych a po-
zménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Sklada se
z biocenter, biokoridoru a interakénich prvkd, které jsou bud stavajici (funkéni), nebo navr-
Zené (nefunkéni). RozliSujeme Uzemni systém ekologické stability na drovni lokalni, regio-
nélni a nadregionalni.

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopu, ktery svym stavem a velikosti umoznuje
trvalou existenci pfirozeného ¢€i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodo-
bou existenci, avSak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych bio-
center sit'.

Interak €ni prvek je krajinny segment, ktery na lokalni Urovni zprostfedkovava pfiznivé
pusobeni biocenter a biokoridord na okolni méné stabilni krajinu do vétSi vzdalenosti a dale
mnohdy interakéni prvky umoznuji trvalou existenci uréitych druhd organismu, majicich men-
Si prostorové naroky.

Dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je ochrana
systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikl a uZivatell pozemku tvoficich jeho
zaklad; jeho vytvéareni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i
stat.

USES je délen do tfi kategorii ochrany:

* Nadregionalni systém ekologické stability. Na Uzemi zasahuje ochranné pasmo nad-
regionalniho biokoridoru K 21z vychodni strany (Siroké 200 m). Jizné od spravniho azemi
OU Roéov probiha nadregionalni biokoridor K 53. Vlastni prvky nadregionalniho SES se
ve spravnim tzemi OU Ro&ov nenachazi.

* Regionalni systém ekologické stability je pfevzat z generelu z r. 1991 (TERPLAN Praha
- Stahlik a kol.), na katastralnim Gzemi Bfinkova a Ulovic se zadné prvky nenachézi.
K vesnicim se od vychodu priblizuje pouze ochranné pasmo (200 m Siroké) — je zakres-
leno v mapé Sirsich vztahd. Prvky regionalniho SES se ve spravnim tzemi OU Roéov
nenachazi.

Oba dva systémy jsou schvaleny a zavazné.
Nadfazena uzemn é planovaci dokumentace :
2. Zmény a dopliiky UPN VUC SHP, (TERPLAN a.s., Ing. arch. Karel Beranek), 2001."

a ,Obecné zavazna vyhlaska Usteckého kraje ze dne 12. prosince 2001* do feSeného Gzemi

nevklada nadfazené prvky (regionalni ani nadregionalni USES) . Od jihu a severovychodu

okrajové do Uzemi zasahuje OP NRBK.

Mistni USES
Mistni systém ekologické stability — (MSES) je pfevzat z dokumentace zpracované

RNDr. Janou Tesarfovou CSc. Tento navrh byl projednén prisl. organy statni spravy. Po
zaneseni do Uzemniho planu a jeho schvaleni zastupitelstvem obce se stava zadvaznym.

USES fe$eného tGzemi je tvofen vyhradné prvky mistniho vyznamu . Vymezeni mistni-
ho USES bylo pfevzato z podkladu:

"Mistni systém ekologické stability Horni Ro¢ov a Dolni Ro€ov. Tesarova 1998."

"Mistni systém ekologické stability Bfinkov, Ulovice. Tesafova 1999."

Vymezeny systém je pIné provazan s prvky USES okolniho tizemi.

V podkladech jsou prvky USES znadeny pouze &isly. Pro lepsi orientaci zde byly
k ¢islum doplnény znacky LK (lokalni biokoridor), LC (lokalni biocentrum)
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Seznam prvk i USES

| znaéka | stav Inazev

ochranna pasma nadregionalnich biokoridor
K53
K21

lokalni biocentra

LC1 funkéni MokFina

LC2 funkéni U serpentiny

LC 121 funkéni Remizky u KlaSterského potoka
LC 122 funkéni Konvent

LC 123 funkéni V rozsochach

LC 124 funkéni U pruseku

LC 125 funkéni U mlyna

lok&lni biokoridory

LK 3 funkéni Meze

LK 3 navrh Meze

LK 4 funkéni Trebocky potok v Pernym
LK 5 funkéni KlasStersky potok

LK 6 funkéni V Pernym

LK 7 funkéni K Bradku

LK 26  funkéni Klastersky potok v k.u. Ulovice a Bfinkov
LK 27  funkéni Pod Lavic¢kou
LK 28 néavrh Kolem chmelnice

LK 29  funkéni Pod byvalou cihelnou

interak €ni prvky
IP10  funkéni U pamatného buku

IP 11 funkéni Vldsecnicova vodoted 1
IP 12 funkéni Loucka
IP 13 funkéni Vlasecnicova vodoted 2

IP 14 funkéni Remizek 1

IP 15 funkéni Nad udolickem

IP 16 funkéni Vlaseénicova vodoteé 3
P17 funkéni 2 remizky s louc¢kou
IP 18 funkéni Skalka

IP 19 funkéni Remizek 2

IP 20 funkéni Remizek 3

IP 21 funkéni Remizek 4

IP 22 funkéni Remizek 5

IP 23 funkéni Remizek 6

IP 24 funkéni Remizek 7

IP 30 funkéni Sucha louka

IP 31 funkéni Dubovka

IP 32 funkéni Drobna vodoteé

IP 33 funkéni Matouskova rokle

Podrobny popis a poZzadavky jsou v pfilozenych tabulkach prvki USES.
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Navrh stromo Fadi v krajin &
Stromofradi je liniova zelen, kterd nezabira ploSné ZPF. Navrhuje se zde doplnéni této
vysoké zelené z téchto duvodu:

a) Obnova kulturni, estetické krajiny. Stromy, stromorfadi a remizky jsou vedle ploch lesu
zakladnimi krajinnymi prvky, kterymi se €leni esteticky krajina na pfimérené velké pro-
story. Stromoradi se navrhuje zejména po obou stranéch silnic, jednostranné podél
polnich cest (z jizni strany). Trasy cest se tak v krajiné fixuji. Dale solitérni stromy &i sku-
pinky stromU na vrcholku zemédélsky obhospodarovanych kopcu.

b) Protierozni opatfeni: husté stromoradi s kefovym podrostem, je navrzeno na prudkych
svazich poli, a to ve sméru vrstevnic. Usmérnuji tvorbu fFadkd na polich pfi orbé ap., sni-
Zuji odtok destoveé vody pfi ndvalovych destich a smyvéani ornice. Na vrcholcich kopcu
ma stromoradi téz funkci vétrolamu (vysazovat topoly aj. vysoké stromy)

PROSTUPNOST KRAJINY

Mistni komunikace v krajin & - polni a lesni cesty
V pfiloZené mapce jsou uvedeny puvodni trasy polnich a lesnich cest podle katastral-
ni mapy z doby pred r. 1948 (pfed scelovanim poli). Ve vykrese je pak navrh novych cest do
dnes nepfistupnych €asti krajiny. VétSinou se jedna o obnovu cest. Slepé trasy jsou zokru-
hovany.
Cesty se navrhuji s viceu€elovym vyuzitim: pro pfistup zemédélské techniky k polnos-

tem (zakazuje se jezdit se zem. technikou k cilovému poli mimo vyhrazené cesty), ale i
k rekreaci a turistice. Nejdulezit&jSi cesty, zajiStujici zakladni sit’ do jednotlivych &asti krajiny,
jsou v tabulce vyznaceny tuéné. Ty je tfeba obnovit v prvni etapé:
C2 — propojeni cest z Rité ke Smrku
C4 — od Smrku do Perného
C7 - z Rité do Perného
C8 — z Perného na cestu Tfeboc — Dolni Ro¢ov
C20 a C21 — z Ro¢ova do Brudku a na cestu do Ulovic
C22 - zpfistupnujici zahrddkovou kolonii (rekreaéni zonu)
C24 — od Skalky kolem Pekafovic skaly ke kfizku u silnice u Ulovic
C34 - z lesa Rasochy kolem komina byv. cihelny (kolem budouciho rybnika a penzionu) na

silnici Ulovice — Bfinkov
C35 — propojeni cesty od Dubovky ke kominu byv. cihelny (budouciho rybnika a penzionu)

na silnici k Ulovicim
C37 — propojeni cest z Kocandy k chatdm v Bfinkové
C40 — propojeni cest z Kocandy k Minafikovu Mlynu
C41 — zprovoznéni neudrZzované cesty od byvalého kfiZzku u silnice Ro¢ov — Kocanda, kolem

sochy sv. Jana Ktitele do Ulovic

Nékteré z téchto hlavnich cest jsou cyklotrasy . (Cyklotrasy byly popsany v kap. ,Do-
prava®).

Turistické trasy jsou vyznaéeny Zluté. Navrhuje se misto zpustlé trasy nad Ulovicemi
vést turistickou stezku pfes Ulovice kolem kapliéky. Z Dolniho Ro&ova je pro péSi turisty
vhodnéjsi trasa pod lesem, s €asté&jSimi pohledy na péknou krajinu, nezZ lesem Na Ladech.
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PROTIEROZNI OPATRENI, SESUVY

Na svazich o sklonu nad 40% jsou vétSinou stavajici plochy vysoké zelené a lesu. V
nékolika zbyvajicich plochach je navrzena vysadba vysoké zelen é.

Dale jsou protierozni opatieni navrzeny v mistech sesuvu (aktualizovany stav - konzul-
tace a podklady Ceska geologicka sluzba). Jedna se o plochy lesa. Zde je navrzen les
s jinym péstebnim rezimem — les ochranny dle § 7 zak. 289/95 Sh.

Chmelnice je tfeba stavét s radky ve sméru vrstevnic, ornou pudu orat po vrstevnicich,
aby Fadky co nejvice zachytavaly deStovou vodu. V zemédélské &asti krajiny jsou navrZzena
stromo Fadi (véetné kefového porostu) téz v misté velkych svahu, a to podél vrstevnic, tak
aby zachytéavaly deStovou vodu a usmérnovaly obdélavani poli.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V Uzemi nejsou vyty€eny zaplavova Uzemi, ale v historii k zaplavam kolem Klasterske-
ho potoka dochazelo (byl zatopen i klaSter). | pfed nékolika léty bylo udajné vydlazdéné ko-
ryto potoka v Ulovicich naplnéno az 20 cm pod okraj. Proto se doporuéuje nad Dolnim Ro-
govem (Hr) a Ulovicemi (HU) ponechat potok s pfirodnimi (nezpevn&nymi) bfehy a umoznit
v pfipadé pfivalovych destu rozliv vody na sousednich lukach. Na jiznim konci obou vesnic
se doporucuje sypandé hraz a takovéa uprava vtoku potoka do vsi, aby nepropustila vice vody,
nez pojme koryto v zastavénych Uzemich. Jizné od D. Ro€ova se tato hraz vyuZije pro no-
vou silnici.

REKREACE V KRAJIN E

Celé udoli je dvou estetickou a pfirodni hodnotou pfirodniho parku uréeno mj.
k rekreaci: tj. prochazkam, turistice, cykloturistice a odpocinku.
R-a Byvalé koupali$té v Riti se navrhuje k obnové a opétnému provozovani.

V oblasti vystavby k rekreacnim u€elum se stanovuiji tyto zasady:

1) K rekreaci je nejvhodnéjsi vyuZzivat opusténé chalupy ve vesnicich.

2) V druhé fadé je zde umoznéno vyuZivat k rekreaci plochy v pfimé navaznosti na zastavé-
na uzemi (Pod Hor. RoCovem, propojeni zastavby v Dol. Ro€ové, plochy prakticky jiz
dnes vyuzivané v Z&U Ulovicich a Bfinkové.

3) Ve volné krajiné je pfipustné umistovat objekty k rekreaci pouze omezenég, a to jen na
ploSe:

RH — menSi objekt pro hromadnou rekreaci (penzion — v misté zastavéné parcely a
Lostatni“ plochy), s rybnikem

Podminky pro vystavbu v jednotlivych lokalitdch jsou vypsény v kap. F nize, podminky pro

oploceni na str. 18.

PLOCHY PRO DOBYVANi NEROSTU
V feSeném Gzemi se téZba neuvaZzuje.
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1F) PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zZP USOBEM VYUZITI

V hlavnim vykrese jsou plochy graficky odliSeny takto:

» pIné vybarvené plochy — kde se ponechava dnesni vyuZiti beze zmén,

» Srafované plochy (pfes pavodni stav) = navrh: moZznosti jiného vyuZiti & upfesnéni dnes-
niho vyuziti.

STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK PROSTOROVEHO USPO RADANI

(urbanistickych podminek)

VSeobecné urbanistické poZzadavky jsou vypsany vkap. 1C) URBANISTICKA
KONCEPCE.

PODMINKY PRO VYUZITi JEDNOTLIVYCH PLOCH

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Mozny zpusob vyuziti jednotlivych ploch, vyznaenych v hlavnim vykrese, je stanoven pre-
devsim podle vyhl. 501/2006 Sh. Zde jsou udale popsany odchylky a upfesnéni od popisu ve
vyhlasce.

Vystavba pozemnich staveb je moZzné pouze v zastavénych a zastavitelnych Gzemich (s
vyjimkami, které pfipousti zakon).

Pfipustné, podmineéné pfipustné & nepfipustné vyuziti polyfunkénich ploch je stanoveno
v pfiloZené tabulce.

PLOCHY BYDLENI (§ 4 vyhl.)

B — rodinné domky

Hlavni vyuZziti téchto ploch je individualni bydleni v rodinnych domcich. Déle Uzemi zahrnuji
plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, splfiu-
ji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhl.

Pripustné vyuZiti — moznosti viz v pfiloZzené tabulce — jiné funkce jsou pfipustné pouze za
pfedpokladu, Ze nebudou hlukem, prachem, zapachem, architektonickym stylem budovy
¢i jinak rusit funkci bydleni. Do ploch bydleni Ize zahrnout i souvisejici obanské vyba-
veni o vyméfe Pz do 200 m®. Sougasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalsich staveb
a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe.

Povoluje se zde i chov doméciho zvifectva v malé mife — pro samozasobeni.
VyuZziti pro rodinnou rekreaci (,chalupy”) je mozné, pokud budou splfovat vySe piedepsa-
né urbanistické podminky.
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Nepripustné jsou zde predevsim stavby a provozy pro bydleni hygienicky zavadné nebo ru-
Sici vzhledové (tj. nesplfujici urbanistické regulativy pro stfechy atd.)
Maximalni intenzita zastavby je dana min. odstupem budov dle vyhl. 501/2006 Sb. § 25.

B — dnesni plochy bydleni (zUstavaji zachovany). na jejich tzemi nesmi dochazet ke znegis-
téni prostfedi (hlukem, prachem ap.) ani od sousednich provozu.

Ba, Bb — proluky pro dostavbu po 1 RD. Je nutno zachovat stavebni ¢aru (totoznou s uliéni),
hfeben stfechy rovnobézné s ulici. U Ba se doporucuje forma dvojdomku (tj. stavba pfi-
mo u stény souseda).

Bc a Bd - viz obecné pozadavky

B>2 — stavajici 3-podlazni bytové domy. PfevySeny objekt ép. 198 bude lemovan vysokou
vefejnou zeleni. PFi rekonstrukci stfechy &i fasady ¢p. 198 (12 bj.) se doporucuje mansar-
dové stfecha, ktera dojmoveé snizi objekt o 1 patro.

Bl — B2 — na Rafandé: RD budou solitérni nebo dvojdomky (zda pljde o dvojdomek urci
vzdy prvni stavebnik umisténim svého domku u hranice pozemku). Je nutno zachovat
stromoradi. Stavebni ¢ara bude 5 az 7 m od uliéni. Stfechy pouze sedlové (ne valbové).

B3 — vystavba v této lokalité je podminéna zpracovanim Uzemni studii, ktera uréi pfesné
osazeni vozovky a ulice, feSeni verejného prostranstvi, parcelizaci a podminky pro osa-
zeni a typy RD.

B4 — plocha pro 1RD. Doporuéuje se smér hfebene stfechy paralelné se silnici (s vrstevka-
mi).

B5 — plocha pro 2RD. Doporuduje se smér hifebene stfechy paralelné s vrstevkami.

B6 - plocha pro rozSifeni parcel (136, 137, 773, 139 a 769, 140v ul. Charvéata, takZze se
umozni dostate¢né velké plochy pro vystavbu novych RD. Stavba domkud bude na par-
celach v Charvatové ulici, bude dodrzena stavebni ¢ara totozna s uliéni a smér hiebene
stfechy paralelné s ulici. Plocha B6 bude slouZit pro zahrady (obytné ap.)

B7 — vystavba v této lokalité je podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera uréi pfesné
osazeni vozovky a ulice, feSeni verejného prostranstvi, parcelizaci a podminky pro osa-
zeni a typy RD.

B8 — B10 - parcely pro 1 solitérni RD .

B9 — lokalita pro 3 RD. Hfeben sedlové stfechy bude kolmo na ulici, do ulice trojuhelnikovy
Stit (obdobné jako u stavajicich domku v Podskali).

B11 — Lokalita vyuZivajici nové preloZky silnice v severni €. Ro¢ova. Vystavba v této lokalité
je podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera ur€i pfesné osazeni silnice, feSeni ve-
fejného prostranstvi, parcelizaci a podminky pro osazeni a typy RD.

B12 —plocha pro rozSifeni bydleni, pro 1 — 2 RD. Doporuéuje se smér hifebene stfechy kolmo
na ulici.

B13 - pro DR podél silnice.

Zastavitelné plochy bydleni oznaéené B3 aZ B13 maiji atraktivni vyhled do udoli tohoto pfi-
rodniho parku.

PLOCHY REKREACE (8§ 5 vyhl.)

OBECNE PODMINKY:

Pripustné vyuZiti — moznosti viz v pfiloZzené tabulce — jiné funkce jsou pfipustné pouze za
pfedpokladu, Ze nebudou hlukem, prachem, zapachem, architektonickym stylem budovy
¢i jinak ruSit funkci rekreace a krajinny raz. Pro oploceni plati stejné podminky jako
v krajiné — viz str. 18 Krajinny raz.
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Nepripustné jsou zde predevsim stavby vyroby, hygienicky zavadné nebo vzhledové rusSici
(tj. nesplfujici urbanistické regulativy pro stfechy atd.)
VySka staveb k rekreaci - pfizemni objekty s podkrovim (kromé RH — viz nize).

DNESNI STAV:

R-a — ptivodni koupalisté v Riti. Vedle betonové nadrze, travnatych ploch a stromotadi je zde
pfipustny stavebni objekt s boxy pro previékani do plavek, ob&erstveni, WC, pokladna,
celkem do 50 m” Pz. Nepfipustna je jakékoliv jin& stavba, zejména individuaini rekreace,
bydleni.

R-U — puvodni pozarni nadrz v Ulovicich. (Bfehy betonové nadrze a hloubku dna je vhodné
pfizpusobit pro pfistup déti do vody.)

R-b Plochu je pfipustné pouZzivat k rekreaci a rozsifit ji o nevyuzivanou ¢ast vychodnim smé-
rem. Jako pfisluSenstvi a sluzby (klub, ap.) Ize vyuZzit byvalé ubytovny ZD. DalSi stavby
jsou zde nepfipustné.

Plochy pro individualni rekreaci:
DNESNI STAV:

R-R1 — chatova osada jizné od Dol. Ro¢ova

R-R2 — chatova osada Ve Vapenici (puvodné zahradkarska kolonie)

R-R3 a R-R4 — stavajici samostatné stojici individualni chaty v jizni ¢asti

R-U1l aZz R-U4 — stavaijici plochy s objekty individualni rekreace. Na plochach R-U1, R-U4, R-
U2 je nepfipustna dalSi vystavba a rozSifovani zastavénych ploch.

NAVRH:

Ri-a — Dnesni zastavba v Dol. Ro¢ové vychodné od kostela je uréena predevsim pro rekre-
acni individualni bydleni. Pfipustné je i trvalé bydleni. V lokalité je nutné zachovéavat raz
puvodnich chalup (zdéné stavby se stfechou taskovou palenou hnédocervenou 40° -
45° p fizemni stavby.)

Ri-b - Zastavba v Ulovicich je uréena predevsim pro rekreaéni individualni bydleni. Pfipustné
je i trvalé bydleni. V lokalité je nutné zachovavat raz puvodnich chalup (zdéné stavby se
stfechou taSkovou palenou hnédo€ervenou 40°- 45° p fizemni stavby.

Ril az Ri4 — pripustna je vystavba objektu individudlni rekreace (chaty &i rekreani domky)
do Pz 50 m?, pfiéemZ zastavéno muZe byt max. 5 % plochy parcely. Stavby se stfechou
taSkovou pélenou hnédocervenou o sklonu 35°- 45° Fasady s lomenymi barva mi (bila,
Sed4, okr) nebo pfirodni hnéda barva difeva. Nejméné na 25% plochy pozemku musi byt
vysazeny do doby kolaudace stavby dfeviny (u jiz vyrostlych stromd se do plochy zapo-
¢itava pudorys koruny). Na velkych svazich o sklonu nad 30% bude zachovéana vysoka
protierozni zeleh nejméné na 30% kazdého pozemku.

Plochy mohou byt téZ vyuzivany jako zahrddkérska osada.

Oploceni je pfipustné pouze dfevéné (doporucuje se z ty€oviny) nebo ze zeleného pleti-
va, zventi (ze strany vefejného prostranstvi) krytého Zivym plotem (vysdzeného na
oplocovaném soukr. pozemku.)

Ri6 — ve svahu nad navrzenym rybnikem je pfipustné stavét pfizemni stavebni objekty (cha-
ta ¢i rekreaéni domky) do Pz 50 m?, ptitéemz zastavéno miiZze byt max. 8 % plochy parce-
ly, se stfechou taSkovou palenou hnédocervenou 40°- 45°

Ri7 — pfipustné rozSifeni dneSnich rekreaénich ploch. V lokalité je nutné zachovavat raz pu-
vodnich chalup (zdéné stavby se stfechou taSkovou palenou hnédoéervenou 40°- 459
pfizemni stavby.

Ri8 — Plvodni myslivna. Objemové a tvarové musi zUstat zachovana, Pristavby jsou zaka-
zany. se stfechou taskovou pélenou hnédo€ervenou 40°- 45° h feben sedlové stfechy
paralelné s cestou. Fasady s lomenymi barvami (bil4, Seda, okr) nebo pfirodni hnéda
barva dreva.

Plocha pro hromadnou rekreaci
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RH — (v misté byv. cihelny) pfipustny 1 objekt - penzion, max. 9 pokoju, max. 2NP, stfecha
Sikma, palena taska - dle vSeobecnych podminek.

Oploceni pozemkl pro rekreaci: pokud bude pozemek oplocen, pak je pfipustné pouze
oploceni dfevéné (doporucuje se z ty€oviny) nebo ze zeleného pletiva z venéi (ze strany
vefejného prostranstvi) krytého Zivym plotem (vysazeného na oplocovaném pozemku.)
Max. vyska plotu 1,8 m.

Jiné stavby nez rekreacéni jsou zde nep Fipustné.

PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI (§ 6 vyhl.)

Nové plochy nejsou samostatné vymezeny. Ob&anské vybaveni je moZzné umistit do
ploch obytnych smiSenych. UvaZuje se pfedevsim v Hor. RoCové.
V Dol. Ro¢oveé se doporucuje vyuzit byv. klaSter jako socialni Ustav.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§ 7 a § 22 wyhl.)

Do vefejného prostranstvi patfi: navsi, ulice, chodniky, mistni komunikace v zastavéném

a zastavitelném Uzemi a komunikace zpfistupiujici pozemky. Dale vefejné pfistupna zelen

(parky, stromofadi, solitérni stromy) — v hlavnim vykrese je vyznacena odlisné. Verejné pro-

stranstvi slouzi obecnému uzivani a plochy jsou pfistupné vsem.

V hlavnim vykrese jsou vefejna prostranstvi ozna¢ena svétle ruzové. Jsou ohrani¢ena
po obvodé tzv. uli€nimi arami.

V zastavéném Uzemi H. Ro¢ova se oznacuje jako vefejné prostranstvi:

« P4 —plocha kolem chranéného tisu
« P5 — chodnik v uliéce pro pési spojeni severni &asti Ro¢ova se silnici do Ulovic a ke
hibitovu.

V zastavitelnych lokalitach B3, B6-B7, B11 bude poloha vefejnych prostranstvi P1 , P2 a P3
a jejich ¢lenéni navrzeno definitivné Gzemni studii. Ve vykrese je zakresleno doporuce-
né reSeni.

Dle 87 vyhl. bude 1/20 novych ploch vefejného prostranstvi navrzena jako vefejna ze-
len. Ve vykrese je tato navrZzena takto:

« U lokality B3 jako lem bytovych domu z3.

« U lokalit B6-B7 jako lem obytného bloku 198 a roklina na SV.

« U S2 B11 jako pruhy zelené z5 a kolem pfelozky silnice.

V Rocoveé je vyzna¢eno umisténi park G:

« ZP1 - V Hor. Rocové je park rozSifen po celé stfedni a JZ tfetiné. V SV tfetiné se pone-
ché& volné prostranstvi — naves, s dominantni lipou.

« ZP2 - parcik u kapli€ky Sv. Vojtécha s dominantni lipou

« ZP3 - obnova parku v Dol. Rogové. Vyska stromU nesmi pfesahnout 12 m (viz kap. .

« ZP4 — navrh parkovych Gprav za hibitovem. VySka stromu nesmi pfesdhnout 10 m. (viz

téz vySe kap. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE)

Popis vefejnych prostranstvi viz téz v kap.1C) URBANISTICKA KONCEPCE.
Verejna prostranstvi budou vzdy vefejné prospédnym opatfenim.
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Verejna prostranstvi jsou budovami nezastavitelna .
Technické sit & se v plochach verejnych prostranstvi mohou vést pouze pod terénem.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (& 8 vyhl.)

Hlavni vyuziti: bydleni, zejména v rodinnych domcich.

Pripustné vyuziti: vedle bydleni jsou plochy uréeny pro pozemky ob&anského vybaveni a
verejnych prostranstvi, dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminecné pripustné vyuZziti — Do ploch smiSenych obytnych lze zahrnut pouze pozemky
staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli (zejm. bydleni) a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
Gzemi: napfiklad neruSici drobn& vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi provozovny pro sluzby, drobné podnikani,
ob&anské vybaveni, které zejména hygienicky (hlukem, znecistovanim ovzdusi apod.) ne-
rusi funkci bydleni a neni s ni v etickém rozporu. Pro v8echny stavby plati regulativ na
vySku budov, sklon a barva stfech, jak je popsano vySe. Dale Sifka jednotl. budov — max.
15 m.

Nepfipustné jsou zde piedevsim stavby a provozy pro bydleni hygienicky zavadné nebo ru-
Sici vzhledové (tj. nesplhujici urbanistické regulativy pro stfechy atd.)

Maximalni intenzita zastavby je dana min. odstupem budov dle vyhl. 501/2006 Sb. § 25.

HOR. ROCOV:

Sa — plocha byvalého panského dvora k prestavbé.

Sb — byvalé vétsi statky, vhodné pro neruSici drobné podnikéni a sluzby. MoZnost rozdéleni
a pfistupu i zezadu (od Koziny).

Sc — jako Sb, (bez pfistupu zezadu)

Sd — budova dnesni materské Skolky. Nutna Uprava sklonu stfechy.

Se — dnes novy statek. Staje nesmi hygienicky naruSovat (zapachem, obtiznym hmyzem
ap.) sousedni bydleni.

Sf — RD v sousedstvi chmelového arealu, (zatizené dnes nadmérnym hlukem).

S1 — vyuZziti a moznost rozSifeni dnesni plochy az k bezpe€nostnimu pasmu plynovodu v SZ
konci vsi.

S2 — vystavba v S konci Ro¢ova 10 m od okraje silnice. (Podél silnice je pruh zelené, zmir-
fujici hluénost a prasnost.)

DOLNi ROCOV:

Sg — velké pivovarnické sklepy (jsou technicky a historicky hodnotné a musi byt zachovany)
a objekt nad nimi

Sh — byv. pivovar, s pamatkové chranénou branou a sousedni mistnosti s barokni klenbou

Si — fadové patrové domy. Stavebni ¢ara musi byt zachovéna.

Sj — byvaly Iblav mlyn (s dosud zachovalou dfevénou mlynici. Vhodné napf. pro agroturistiku
ap.)

Sk — pamatkové chranény klaSter. VyZzaduje obnovu fasad a zprovoznéni (napf. v oblasti
socialnich sluzeb.)

ULOVICE

Su — smiSené obytné plochy jsou navrZzeny kolem navsi. Jsou zde v hojné mife byvalé vétsi
statky, umoznujici neruSici drobné podnikani. V severni strané (parc. 21/1) je nutno naves
uzavfit znovuziizenim stavebniho objektu — nejlépe rodinného domu.
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PLOCHY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY (8§ 9 vyhl.)

Navrhy na zlepSeni dopravy (popsané vyse v kap. ,Koncepce dopravy*) vyZaduji tyto
nové plochy:

K1 — néavrh sinice z Dol. Ro €ova do Smilovic . V dolni a horni €asti je vyty€ena nova trasa.
V dolni &asti leZi na navrZzeném protipovodriovém valu, pak prochazi loukou a déle vede
lesem.

Trasy silnic v nékterych mistech pottebuiji upravit trasu podle CSN.

Upravy zata &ek:

K4 - ZataCka Kocanda na sil. Il / 229 — r = 37 m — Sifka zpevnéné €asti vozovky se musi
zvétsit min. na 9,0 m.

K5 - Zata¢ka u Ulovic na sil. Il / 22929 —r = 19 m — oblouk se zvétsi na 35 m a Sifka
zpevnéné casti vozovky min. na 9,0 m.

K6 - Zatacka u kominu na sil. lll / 22929 — r = 37 m — Sifka zpevnéné &asti vozovky se do-
poruéuje zvétsit min. na 8,5 m.

K7 - ZataCka k Solopysk tm na sil. Ill / 22546 — r = 24 m — Sitka zpevnéné ¢asti vozovky
se doporuéuje zvétsit min. na 9,5 m.

Potfeba rozsi feni dnesnich komunikaci a vyhyben je popsana vySe.

Obnova polnich cest je popsana vySe - v kap. ,Prostupnost krajiny” a v pfiloZené tabulce
(u str. 11) je jejich soupis.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§ 10 vyhl.)

€OV - nova plocha pro ¢&istirnu odpadnich vod, spole&nou pro v&echny 4 vsi, navrzena se-
verné od Bfinkova. Bude lemovana kryci vysokou zeleni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V (8§ 11 vyhl))

Podminky prostorového uspo fadani:

A) na plochach pro vyrobu, které jsou sou €asti vesnic a navazuji p fimo na plochy bydle-
ni nebo rekreace , tj. : V-R1, V-D1, V-U2, VU, V-B2, V5, V6, se stanovuiji tyto urbanistic-
ké podminky:

1. Budovy viditelné z verejného prostranstvi a z krajiny, o vySce spodni hrany stfechy
(okapu) do 10-ti m budou mit sklon stfechy 35°- 45°a barvu krytiny hn édoéervenou
jako palené tasky

nebo

2. budou projektovany autorizovanym architektem.

3. VySSi objekty, nez je stanoveno v bodu 1, budou projektovany autorizovanym archi-
tektem vzdy.

B) na plochach pro vyrobu, které jsou mimo vesnice , tj. : V2, V3, V-U1, V-B1, V4 se poza-
duje splnéni pouze bodu 3., (bod 1. a 2. se doporucuje).

C) V ramci stavby bude vysazen izolaéni pas vysoké zelené v mistech podle vykresu..

Popsané podminky je nutno dodrZet u novostaveb i zmén stavajicich objektu.
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Obecn é plochy pro vyrobu

Hlavni vyuziti Je zde mozno umistit zemédeélskou (nebo pramyslovou) vyrobu ¢&i sklady,
které nezatéZuji okolni plochy pro bydleni a rekreaci hygienicky, zejména nadmérnym
hlukem a prachem.

Podminecné pfipustné: ZivogiSna vyroba, pokud ,plan zavedeni zasad spravné zemédél-
ské praxe" prokaze, Ze neovliviiuje negativné sousedni funkci bydleni.
Pokud se jedn& o vyrobu uvedenou v zdkonu €. 100/2001 v pfil. 1, je mozné ji v téchto
Uzemich umistit pouze za podminky kladného vyhodnoceni z hlediska pusobeni na Zi-
votni prostfedi (SEA / EIA).

V6 — Podminecné pripustné: zpevnéné plochy pro skladovani, parking vozidel, za pod-
minky, Ze budou pohledové kryty pfedem vysazenym stromorfadim na ploSe z1.
Vystavba stavebnich objektu jsou pfipustné pouze v pfipadé, Ze bude proveden geolo-
gicky pruzkum a stavby provedeny s opatifenim pro toto poddolované tzemi.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE (§ 13 vyhl.)

V Roc€oveé jsou vedle betonovych nadrzi tyto pfirodni rybniky:

1. v Dol. Ro¢ové na navsi,
2. v Dol. Ro¢ové u mlyna
3. za Bfinkovem

Jedna se o vyznamny krajinny prvek (ze zakona).

UPn navrhuje dale pro chov ryb &i rekreaci
4. rozSifeni mlynského rybnika v Dol. Ro¢ové
5. rybnik pod Rasochami.

Vodni toky: Klastersky potok
Vodni toky jsou téz vyznamnym krajinnym prvkem ve znéni 83 zak. 114/92 Sb.

Meliorace

Plochy s investicemi do odvodnéni jsou zakresleny ve vykrese Podle UAP leZi podél potoka
od Ulovic na jih.

PLOCHY ZEMEDELSKE (§ 14 vyhl.)

Zemédélské hospodareni je omezeno

1. ochrannymi pasmy zdroju vod ( viz vySe kap. VODOVOD)

2. respektovanim pfirodnich hodnot krajiny, ochranou Pfirodniho parku DZban.
Z toho divodu se vyty€uji oblasti s riznym vyuzitim krajiny:

Chmelnice - lze stavét pouze na vyhranénych plochach (celkova plocha az 212 ha) — viz
vykres. Jedna se o plochy mimo ochranna pasma lesa, vodnich zdroju a hodnotného kra-
jinného razu v udoli (s vyjimkou uvedenou v kap. 1E) Koncepce usporadani krajiny.
Odpad z chmelnic se mlze skladovat pouze na jejich plochach (nikoliv v lese &i ochran-
nych pasmech lesa).
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Uprostfed ploch chmelnic (nikoliv na okraji) je mozno umistovat pouze drobné stavby pro
zemé&dslstvi (pfistfesky, pevné osazené cisterny na vodu ap.) do max. plochy 15 m* a 4
m vySky, za podminky radné udrzby.

Travni porost — z davodu hodnotného krajinného razu udoli se doporuéuji plochy v 5°

ochrany ZPF a vétSich svazich vyuZzivat jako louky €i pastviny. (Viz téZ kap. 1E) Koncep-
ce usporadani krajiny).
Na téchto plochéach Ize umistovat pouze drobné stavby pro zemédélstvi (pfistfesky, pev-
né osazené cisterny na vodu ap.) do max. plochy 10 m2 a vy3ky 4 m, za podminky fadné
adrzby. Stavby musi mit stfechu v sklonu 30 — 45 ° s taSkovou pélenou krytino u.

Orna p tda — ostatni plochy ZPF. Plochy jsou nezastavitelné.

Pristupové polni cesty — obnova cestni sité je popsana v kap. E - ,Prostupnost krajiny*.

Pripustné vyuziti: ZPF (orn& puda, trvalé travni porosty, v€. polnich cest, zahrady),
s vyjimkou trvalych staveb pro zemédélstvi.

Podminecné pfipustné vyuziti — Cisterny s vodou, skladky hnoje a kompostu je mozné

umistovat nejméné 100 m od silnic &i kfizku v krajiné. Cisterny s vodou se doporucuje skryt

uprostfed chmelnic nebo kfovinami.

PLOCHY LESNI (§ 15 wyhl.)

Stavajici plochy lesu, které jsou v mistech sesuvl, se navrhuji pfevést do kategorie lesu
ochrannych (podle 8 7 odst. 1a, zak. 289/95 Sb.) — viz vykres.

Noveé plochy lesa se doporuéuji opét v mistech sesuvl, pokud jsou zarover na nejhor-
Sim ZPF - v 5. tf., ochrany ¢&i ,ostatnich” plochach, a to opét v kategorii lestu ochrannych.

Jde o plochy nezastavitelné, se zvlastnim rezimem péstebni péée, kde hledisko ochrany
pud ma prednost pfed hlediskem hospodarskym.

Vétsina ploch USES leZi v lesich navrzenych jako ochranné. Ostatni lesni plochy s USES
(v€. IP) jsou zafazeny jako lesy zvlastniho ur €eni (podle 8 8 odst. 2f, zak. 289/95 Sb.)

Noveé plochy lesa v kategorii zvlaStniho uréeni se navrhuji v misté nefunkéniho biokorido-
ru (Rasochy — Bor).

VSechny vySe popsané plochy lest jsou zaroven krajinotvornym prvkem, typickym pro
Pfirodni park Dzban (podle § 8 odst. 2e, zak. 289/95 Sb.)

Ochranné pasmo 50 m od okraje lesa je zakresleno ve vykresové ¢asti.

PLOCHY PRIRODNI (8§ 16 wyhl.)

jsou plochy nezastavitelné. Jedna se o
plochy USES - zakreslené plochy biocenter a biokoridort

Hlavni vyuZziti — Tyto plochy slouzi pouze k zakladnimu zachovéani ekologické rovnovahy a
nesmi byt vyuzivany k Zadnym jinym a&elum, jejich funkce nesmi byt naruSovana ani
nevhodnymi €innostmi v sousedstvi (znecistovani ovzdusSi hlukem, pudy chemizaci
ap.)

Podminecné pripustné vyuZiti - Plochy tzemniho systému ekologické stability se mohou
vyuZzivat k jinym ucelim, nez je hlavni cil ( tj. zachovani rovnovahy v pfirodé), jen po-
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kud to pfipousti navrh opatfeni pfislusného prvku, uvedeny v tabulkach v pfiloze ,Ta-
bulky prvkd tzemniho systému ekologické stability“.

Navrh chran éného Uzemi v lese jizné od Dol. Ro¢ova - viz popis v kap. OCHRANA
PRIRODY
Do doby vyhlaSeni ochrany ZCHR dle zakona jsou v tomto vyznaéeném Uzemi zakazana
téZba drevin. Jakékoliv jiné zasahy do lokality jako napf. probirky je nutno pfedem konzul-
tovat s pfisluSnym organem OP.

PLOCHY ZELENE
Vedle ploch USES a lesa zde jsou stanoveny pasy a plochy vysoké zelené. Tyto plochy
jsou zakreslené v hlavnim vykrese a podrobné popséany vyse v kap. ,Vymezeni systému si-
delni zelené“.Jsou nezastavitelné. Pasy podmifuji vyuzivani ploch s architektonicky vadnymi
objekty, které cloni od ploch bydleni &i rekreace.
Pripustné vyuziti — plochy vyhrazené pouze pro zelen, vysadbu stromu a kefu.
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1G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENI
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
(dle § 170 SZ)

Dopravni a technicka infrastruktura:
P1 - infrastruktura k zastavitelnym plocham pro bydleni B3
P2 - infrastruktura k zastavitelnym plocham pro bydleni B6 a B7
P3 - napojeni sil. 111 / 22929 na Il / 229 a infrastruktura k zastavitelnym plocham pro byd-
leni B11 na severu Rocova
K5 a K7 — rozSifeni silnic v zata¢kach

Protipovod nova opat feni:
HU - Protipovodriovéa hraz s propusti nad Ulovicemi
ZvySovani reten €nich schopnosti tzemi (zadrZzovani vod):
W1 — zvétSeni rybniku v Dol. Ro¢ové
Uzemni systém ekologické stability: ~ navrzené (nefunkéni) plochy biokoridor(:
LK 3 — propojujici U smrku — Umrl¢i les
LK 28 — propojujici Rasochy - Bor
Ochrana archeologického d édictvi:
ZajiSt'ovani obrany a bezpe €nosti statu:

Asanace (ozdrav éni Gzemi):

Nezbytny p Fijezd k pozemku:
polni cesty C1. C2 C3, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11, C12, C13, C15, C18, C20, C21,
C22, C24, C26, C27, C29, C31, C32, C35, C37, C39.

VSechny vySe vymezené stavby a opatieni podléhaji zaroven pifedkupnimu pravu obce.

1H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENI
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
(dle § 101 S2)

dopravni infrastruktura:
polni cesty C14, C33, C34.
verejna prostranstvi, plochy zelen é:
plochy vysoké zelené () na soukromych pozemcich: z5, z6, z9, z11 —z17

1 1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRES U
jsou uvedeny na konci této textové ¢asti.
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2A. VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV
stanoveni mozného budouciho vyuziti a podminek pro jeho provéfeni
rezervni plochy nejsou stanoveny.

2B. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE PROVERENIi ZMEN JEJICH VYUZITIi
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Tato Uzemi jsou vyznaena ve vykr. €. 1.

B3, B6-7, B11-S2 — vétSi plochy pro nékolik pacel RD. US zde na zakladé vySkopisného a
polohopisného zaméfeni 1:500 (v€. stromu, hranic parcel a tech. siti) navrhne novou
parcelizaci, druh RD a zpusob zastavby RD, prostorové, architektonické a urbanistické
regulativy, vymezi hranice verejného prostranstvi a ¢lenéni na plochy komunikaci a ver.
zelené, urci zasady vedeni technické infrastruktury a jeji dimenze. Pfedpoklada se navrh
v 3D modelu.

Sa — aZ bude bliZze vyjasnéno vyuZiti byv. panského dvora, pak se zada urbanisticka / izem-
ni studie, kterd navrhne prostorové a funkéni feSeni tzemi.

US bude projednana s vlastniky nemovitosti, uZivateli a investorem.
PFedtim je nutno Uzemi zaméfit (polohopis a vysSkopis 1:500)

Dolni Ro €ov — na oznacené Uzemi je tfeba zpracovat zemni studii a navrhnout zde obno-
vu okoli pamétkové chranénych objektu: barokniho kostela, klaStera, kladSterniho pivova-
ru s pivovarnickymi sklepy, v€etné feSeni navsi s rybnikem, zeleni, (i za klasterem a
kostelem) a parkovou Upravu pred a za kostelem. Vysoka zelefi bude respektovat vys-
kové omezeni. Studie dale vyfeSi trasu nové silnice do Smilovic, protipovodfiovou hraz
s propustkem. V SV ¢&asti navrhne velikost rekreaniho rybnika, jeho okoli a zpusob re-
kreaéni zastavby na svazich nad nim, vyuZiti byv. mlyna. VyfeSi se i technicka infra-
struktura (pfivedeni plynu, moznost zruseni rusici COV aj.)

US bude projednana s vlastniky nemovitosti, uZivateli a popf. investorem.
PFedtim je nutno Uzemi zaméfit (polohopis a vysSkopis 1:1000)

2C. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE
VYDANI REGULA CNIHO PLANU )
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI

Dle rozhodnuti rady méstyse z 15.2.2011 se Uzemi pro regulaéni plany nevymezuiji.

34



2D. PORADI ZMEN V UZEMi

NejdulezitéjSi je obnova neudrzovanych, zpustlych tzemi:

1. Dolniho Ro €ova, okoli vyznaénych pamatek

2. VU — neudrzovana vyrobni &ast v Ulovicich

3. Doporuéuje se déle upfednosthovat rekonstrukce a uUplné vyuZiti ploch v zastavéném
Uzemi a stavby bez narokd na novou infrastrukturu: Sa, S1, S2, Su (severni dostavba),
Ba az Bd, B1, B2, B4, B5, B8, B9, B10, B12, B13

K vystavbé na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné tuzemi) se doporucuje toto poradi:

4. B7 — dostavba proluky v jiznim svahu

5. B3 — naro¢néjsi svazity terén

6. B11 — spoleéna investice s prelozkou silnice

Vystavba na vyrobnich plochach — dle potfeby a hygienickych poZzadavku.

2E. ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNE STAVBY ,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT PROJEKT JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

Ve smyslu zak.360 / 1992 §18 a) se stanovi jako stavby architektonicky a urbanisticky
vyznamné:
1. stavby v ochranném pasmu pamatek v Dolnim Ro€ové (zakresleném ve vykrese)
2. &asti staveb viditelnych z navsi: v Hor. Rogové, z Koziny, v Ulovicich a v Bfinkové
3. stavby s fasadami vySSimi nez 10 m (vySka okapu) - tj.stavby viditeIné z SirSiho okoli,
(napf. kostely, popf. stavby v ploSe pro vyrobu).
4. vSechny paméatky , objekty vyznacené ve vykrese jako_hodnotna architektura, hodnotna
historicky a lidova architektura — viz soupis v pfiloZené tabulce.
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Standard architektonického  FeSeni fasad dom u

U domu pro bydleni a ob&anskych budov na fasadach viditelnych z verejného pro-
stranstvi se doporuc€uje délat vyménu puvodnich Sirokych oken za nova podle navrhu
opravnéneho projektanta s estetickym vzdélanim — tj. autorizovaného architekta dle zak.360

/ 1992 ve znéni pozd. pfedp., 84 a §17.

V opaéném pfipadé se poZaduje dodrzet nasledujici standard architektonického feSeni
fasad:

1. Sitka oken_nesmi byt vétsi nez vyska.

2. Nadprazi oken nesmi byt nize nez 40 cm od stropu mistnosti.

3. Prazdna plocha nad oknem ve fasadé nesmi byt vy3Si nez 1,5 m (plati u oken obytnych
mistnosti). Pokud je vysSi, je tfeba plochu €lenit vytazenou fimsou ve vySce stropu nebo
slepymi okny (napf. na pudni nadezdivky) - zpravidla se jedna o obnovu puvodnich archi-
tektonické €lanku.

4. Barevnost fasady bude v lomenych, nikoliv sytych tonech. Na fasadé bude vzdy zastou-
pena barva bila (na zakladni ploSe fasady, architektonickych prvcich nebo vyplnich otvo-
ru).

5. Na viditelnych fasadach a oploceni z ulice (V€. vrat a vratek) se nebudou pouZzivat plochy
vétSich rozméru z plechu.
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TABULKY v textu:
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24 -
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35 -
18 -

Navrh komunikaci

Moznosti vyuZziti polyfunkénich ploch
Vyc&et navrZzenych ploch

Soupis architektonicky hodnotnych objektd
Mista krajinného razu

« TABULKY prvki USES (samostatna slozka)

« VYKRESY:

1 zakladni élenéni uzemi

3 hlavni vykres — vyuziti Gzemi

meéfitko
1: 5000
2 hlavni vykres — rozvoj hodnot krajiny a urbanizmu 1: 5000
1: 5000
4 hlavni vykres — technicka infrastruktura (sité) 1: 5000
1: 5000

5 verfejné prospésné stavby a opatieni

Mapy v méf. 1:5000 jsou rozdéleny na 2 vykresy - severni a jizni ¢ast.
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