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PODKLADY

Podkladem pro zpracovani P+R byly Gzemné analytické podklady (UAP - dle Sz
183/2006Sb. §26), pfedané pofizovatelem - stavebnim Gfadem v Lounech v obdobi od 11/2008
do 4/2009. Pouzitelné byly jevy €. 30, 47, 48, 91, 92.

Jev 81 (OP vysila¢e mobilnich telefonu) nebyl dodan.

V ramci P+R musely byt doplnény a upraveny jevy €. 1, 2, 3, 4, 8, 11, 12, 14, 15, 16, 18,
21, 22, 32, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 44, 61, 62, 67, 68, 69, 70, 72, 73, 74, 75, 82, 93, 106, 111,
113, 117.

Jevy €. 5-7, 9, 10, 13, 19, 20, 24-29, 31, 33-36, 45, 50-60, 63-66, 71, 76-80, 83-90, 94-
105, 107-110, 112, 114-115 se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Sesuvy

Podklady od GEOFONDU byly aktualizovany ( konzultace a podklady v prabéhu praci - Ing.
Petr Kycl, ved. oddéleni inZzenyrské geologie Ceska geologicka sluzba Klarov 3, Praha 1, 118
21 tel. 724730954, 257089486).

Aktivni sesuv ,Treboc” (jizné od H. Rocova — az do Perného) byl zcela zamitnut a vypustén.

Ostatni — na strmych svazich vychodni ¢asti udoli — jsou upraveny.

Déle jsou podkladem:
ortofotomapy tuzemi
digitalni katastralni mapa katastru nemovitosti (stav r. 2009) *)
rastrova mapa (.cit) pozemkového katastru (stav pred r. 1948)
digitalni vrstevnice
Uzemni plan Ro€ov H. a Dolni (z r. 1995, Ing. arch. Karel Chlouba)
urbanisticka studie Ulovice a Bfinkov, (z r. 1999, . arch. Karel Chlouba)
USES Roéov H.a D., Ulovice a Bfinkov (RNDr. Tesafova r. 1999)
demografické podklady: UAP - C. statisticky 0. (z internetu)

*
)
Mapa katastru nemovitosti

Katastralni mapa ¢asto neodpovida skute€nosti, a to ani polohopisné, ani druhy pozemku
a je nutno ji aktualizovat. Jeji nedostatky jsou blize popsany v prizkumech a rozborech.

Dale navrhuji zménit hranice mezi kat. Hornim a Dolnim Ro €ovem: zastavéné Uzemi
Dolniho Roc€ova je z&asti v Hornim a z€asti v Dolnim Rocové, cozZ je nelogické a polohopisné
matouci. Hranice vést sak, aby veSkera zastavba Dolniho Ro¢ova byla na Gzemi katastru Dolni
Rocov.

Dle katastralniho Gfadu v Lounech je planovana obnova operatu a pfepracovani KM H. a
D. Rocov na digitalizovanou v r. 2012.

V GUzemnim planu je zakresleno skute&né vyuziti ploch.

Dlvod zpracovani tzemniho planu

Méstys ma platny UPn z r. 1995, ale pouze na &ast uzemi kolem Ro&ova. UPn je jiz za-
staraly, neodpovida dne3nim pfedpisim. Na vesnice Bfinkov a Ulovice existuje pouze neza-
vaznd urbanisticka studie (z r. 1999), kter4 neni zavazna a Uzemni plan nenahrazuje.

Uzemni plan bude zavaznym podkladem pro Gzemni fizeni aj. rozhodovani o vyuziti Gize-
mi. Je téZ podminkou pro obdrZeni nékterych statnich dotaci.



a) KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH V ZTAHU

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje 2008

Uzemni plan je pIné v souladu s republikovymi prioritami pro zajidténi udrzitelného rozvoje
azemi (€l. 2.2). Zejmeéna jsou zde uplatnény zasady uvedené v odst. 14, 16 az 23, 25, 27, 29,
30 PUR 2008.
Koridor E10, rezervovany pro elektr. vedeni VVN 400 kV v UPnu neni zakreslen, protoze se
tato jizni varianta jiz opustila a vedeni se dnes uvaZuje v druhé varianté (viz vyjadfeni CEPS
a.s.). V feSeném Uzemi se neuplatiuje. Pro jeho vedeni byla vybrdna a potvrzena MPO Praha —
odborem elektroenergetiky (stanovisko ze 4.2.2011 zn. 5109/2011/032000) a SEI CR — Gzem-
nim inspektoratem pro UK (stanovisko z 2.3.2011 zn 56/S/11/42.100/Kr) severni varianta, ktera
feSenym Uzemim neprochazi.

RozSifeni a zkapacitnéni rychlostni silnice R7, vzdalené cca 7 km od feSeného Uzemi prak-
ticky Zadny vliv na feSeni tohoto Uzemniho planu nema.

~ Soulad s Gzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem
Uzemni plan velkého uzemniho celku

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou pro izemi obce 2.zmény a dopl fiky
tzemniho planu velkého tzemniho celku severo  &eské hn édouhelné panve UPN VUC
SHP), schvéalené zastupitelstvem kraje 12.12.2001 a upravené dle ust. § 187 odst. 7 zakona €.
183/2006 Sh. s platnosti od 1.1.2007.

Z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem pro Uzemi feSené tzemnim planem Rocov
vyplyva pozadavek na respektovani nadregionalnich a regionalnich systému ekologické stability
a vedeni technické infrastruktury. Do feSeného Uzemi zasahuje ochranna zéna NRBK K21 —
Oblik-Sebin-Pochvéalovska stran a zapadné od Roéova je poddolované Gzemi a tizemim pro-
chazi vedeni 110 kV a VTL plynovod.

Z hlediska SirSich tzemnich vztaht navrh respektuje vazby na sousedni Gzemi.

Sirsi vztahy
jsou graficky vyjadfeny v mapé& v méf. 1:50 000. Jsou zde zachyceny prvky pifesahujici

velikosti FeSené Uzemi:
Soulad se sousednimi Gzemnimi plany:

Uzemi sousedi s obcemi:

« Domousice — Solopysky — nemaji UPn

«  ZbraSin (Senkov) — maji UPn

« Brodec - nemaji schvaleny UPn

« Vinafice (a Divice) — pouze urbanisticka studie

« Kozojedy - nemaji UPn

+  Smilovice - nemaji UPn

« Pochvaélov - nemaji schvaleny UPn

« Tfeboc - maji UPn (neni ale evidovan na stankach MMR).

Zmény presahujici hranice feSeného Gzemi se navrhuji pouze v dopravé a USES.

USES — mistni neni zpracovan na tzemi Solopysk, Vinafic a Divic. Ostatni USES je v mapé
zakreslen.

doprava (silnice). Je zakreslena vazba navrZzenych silnic vychodnim smérem na stavajici
komunikace. Ty jsou uz dnes zpevnéné na Uzemi Vinafic a ¢aste€né i Smilovic. Zfejmé vSak
bude potfeba misty tprava trasy dle CSN. Z mapy je také ziejmé, o kolik se zkrati dnesni
cesta do téchto sousednich vesnic.




» Vzdalenost do stfediskového mésta Louny. (Pracovnimi pfilezitostmi a ob&anskym vybave-
nim je obec nejvice zavisla na nejblizS§im mésté Louny).

b) UDAJE O SPLN ENi ZADANI

Zadani schvalené dne 11.11.2009, je splnéno ve vSech bodech, s vyjimkou:
ad b) Zastavéna Uzemi - se vymezuji v izemnim planu podle SZ § 2 d).
Trasa VVN kolem Bfinkova se nenavrhuje, ponévadz vede severni trasou (pfes Panen-
sky Tynec).
ad c) Je navrZzena 1 plochy pfestavby.
ad f) U ploch pro rodinné domky se nestanovila intenzita zastavby, ponévadzZ je oSetfena ve
vyhl. 501/06Sb. § 25. BlizSi podminky navrhne Gzemni studie.




c) KOMPLEXNIi zD UVODNENI RESENI
Odkazy ad 1A) aZ ad 2D) se vztahuiji k pfislusnym kapitolam v textu tzemniho planu:

AD 1A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v 6/2010 podle zak. 183 / 2006 Sb, § 58, na zakladé ka-
tastralni mapy a intravilanu z 60. tych let.

Do zastavéného Uzemi nejsou zahrnuty plochy ve skuteénosti sice zastavéné, ale dosud
nezakreslené do katastraini mapy. Tyto pozemky se do Z&U zahrnou, az bude stavba radné
zkolaudovana a zapséana do KN.

AD 1C) URBANISTICKA KONCEPCE

PoZadavky na tvar a barvu st Fech vychéazeji z historicky danych hodnot ¢eskych vesnic a
harmonicky sjednocuji zastavbu.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny dle namétl vlastnikl, s omezenim ¢&i vylouéenim na
vysoce kvalitnich pudach, sesuvnych tzemich &i jinych limith. Jsou navrzeny tak, aby dotvarely
stavajici urbanistické celky a nevznikaly velké naklady na infrastrukturu (tj. kompaktni zastav-
ba).

AD 1C) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podle pruzkumua a rozborl je pocet obyvatel v RoCové stabilni, spiSe mirné klesajici.
MnozZstvi zastavitelnych ploch je pfedimenzovano kvuli moznosti vybéru. Nepocitd se vSak
s tim, Ze by byly vdechny zastavény.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny dle namétl vlastnikl, s omezenim ¢&i vylouéenim na
vysoce kvalitnich pudach, sesuvnych tzemich &i jinych limita. Jsou navrzeny tak, aby dotvarely
stavajici urbanistické celky a nevznikaly velké naklady na infrastrukturu (tj. kompaktni zastav-
ba).

V Ulovicich se plochy pro bydleni ani rekreaci zasadné nenavrhuji, protoze se upfednostfiu-
je vyuziti rezerv v nevyuzitych objektech v zastavéném Gzemi. Na svazich Vychodné od Ulovic
navic hrozi sesuvy.

K plocham pro vyrobu na Ro €ové:
V pruzkumech a rozborech byla zméfena hluénost ¢esacek béhem sklizné chmele.
1. Na hranici obytnych parcel (u ép. 161) bylo naméreno 75 dB (méfil Ing. arch. K. Chlouba).
2. Tésné& u okna domu &p. 161 — 70 dB (mé&fil Zdravotni Gstav Usti 7.9.2009).
3. Dtto v dobé& mimo provoz ¢esacek - 48 dB
4. Tésné u okna domu &p. 214 — 73 dB (mé&fil Zdravotni Gstav Usti 7.9.2009).
5. Na hranici zahrady (u €ép. 162) bylo naméreno 81 dB. (méfil Ing. arch. K. Chlouba).

Zavér: v dobé mimo provoz ¢esacek hluk vyhovuje vladnimu narfizeni 148/2006 Sb. V dobé
provozu Cesacek (jejich hluénost je az 83 dB tésné u haly €esacky) hluk nevyhovuje .
Proto se v izemnim planu navrhuji zastavitelné plochy v takové vzdalenosti od obytnych
ploch, aby se zde daly provozovat i takto hluéné stroje.
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V2 — vyrobni plocha pro hluéna nebo jinak hygienicky Skodliva zafizeni vzhledem k Sirokému
okoli (napf. staje).

Navrh vyuZziti ploch
V tabulce ,Vycet navrzenych ploch” je pfehled vSech navrZzenych a popsanych ploch.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou rozdéleny podle vyhlasky 500/2006 Sb. a v je-
jich popisu je v zasadé odkaz na vyhlasku. Pouze se doplnuji specifické poZadavky.

K vymezeni systému sidelni zelen é
Plochy takto vymezené maji pfedevsim funkci opticky a psychicky izolaéni a urbanistickou

(tj. vymezuji urcité prostory). V feSeném Uzemi je nékolik druhu vysoké zelené - tj. stromu a

kefu: podle U€elu a prostorového feSeni je mizeme rozdélit na zelen:

1. Parky — jsou oznaeny ve vykrese zvlast

2. solitérni - skupinky stromua a kefu, které predevSim esteticky dotvari prostor. Tento prvni
druh bude navrzen az v podrobnéjsi dalSi praci (v Uzemni studii). Zde je pouze misty nazna-
cen.

3. izolaéni pasy — Pozemky s verejnou zeleni ve vsi by mély byt odkoupeny do majetku obce,
zelen lemuijici vyrobni plochy pak v majetku pfisl. podniku.

AD 1D) - KONCEPCE DOPRAVY

Sifky silnic

2 pruhy by mély byt podle CSN 73 6001 u silnice Il. tt. min. 7,5 m (zpevnéna &ast 6,5 m
=0,25+ 3+3+0,25).

Silnice 1l tf. (o malé intenzit& pod 1000 voz / 24 hod.) musi mit zpevnénou Sifku 2,75+2,75
= 5,5 m, celkovou 6,5m.

Skuteénost: (Sifky silnic = asfaltu byly méreny vZzdy na vyjezdu za Ro¢ovem)

Polom éry zata éek:

Podle normy CSN 6101 tab. 12 jsou nejmensi poloméry smérovych oblouk(i r = 35 m (pro
navrhovou rychlost 30 km/h). Pokud jsou poloméry zatacek minimalni, objevuje se zde dalSi
kriterium - Sifka jizdniho pruhu: pfi minimalnim poloméru ota¢eni autobusu je pruh min. 4,2 m
Siroky (vnitfni r = 18 m — Sifka pruhu min. 5.0 m)

S5 - Napojeni sil. Il / 22929 na Il / 229 bylo v pfedchozim Uzemnim planu feSeno vyhodné jinou
trasou v severnim konci zastavby podél novych RD. Zmé&nou UPnu v3ak zde byla umoznéna
vystavba a znemoznéna prfelozka silnice (navic se zde postavily stdje a chov zde muZze vy-
volavat hygienické problémy v obytné &asti). Odbo&ovat smérem na Ulovice az na kfizovatce
u domu p. Riedla nelze, muselo by se pfistoupit k demolici nékterého domu.

Vedle hlavniho dopravniho spojeni severojiznim smérem je potfeba dopravni spojeni do
vedlejSiho adoli vychodn €& od vesnic. Rocov je historicky spojen se sousednimi vesnicemi
vychodnim smérem s Vinaficemi, Divicemi, (dochazka do Skoly, byv. farnost), ale i Smilovicemi.

O toto spojeni bylo za "1. Republiky” usilovano vtrase z Dolniho Ro€ova do Smilovic.
V rdmci praci na Uzemnim planu Ro€ova v r. 1993 v8ak byla tato trasa zamitnuta pro slozité
terénni podminky. Nova trasa se vyhyba stisnénym poméram kolem kostela a prudkym zataé-
kam za nim.

JZD v minulych létech pro své potfeby provedlo zpevnéni polni cesty Zivicnym krytem
z Ulovic do Vina Fic. Tato vozovka byla ihned vyuZivana i ostatni dopravou, ponévadz do této
oblasti zkracuje jizdu z cca 11 km na 3 km.

Cyklistickeé trasy: Nejedna se o0 nebezpeéné jizdy po silnici Il. tfidy. Cyklotrasy jsou uréeny pro
.horska“ kola s tlustSimi plasti kol, v tiché a malebné pfirodé.
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AD 1D) - VODOVOD

Koncepce zasobovani pitnou vodou je pfevzata ze studie SeveroCeské vodarenské spoleé-
nosti z r. 2007 ,Rocov, Bfinkov - zasobovani vodou" (SEVK a.s - Utvar rozvoje).

Trasu pfivadéée ve sméru vodojem Listany - Brodec - Bfinkov - Ulovice - Ro&ov SVS rov-
néz provéfovala. Je vSak mnohem delSi a hydraulicky méné vhodna.

dnesni spot Feba vody (dle SCVakK, Michal Kellner 25.8.2010):
v Ro¢ové (Hornim i Dolnim) je 44,47 m®den, roéni spotfeba je 16 231 m®
v Ulovicich je 13,93 m*/den, roéni spotfeba &ini 5 084 m®
v Bfinkové je 4,49 m*/den, roéni spotieba &ini 1 639 m®
souhrnnd spotfeba vody obci Ro€ov €ini 62,89 m3 denné

vodovod

| H.aD.Roéov | Ulovice |B finkov
obyvatel 2008 553 60 45
denni spotre-
ba 44 .47 13,93 4,49 m3

V€. ZivocisSné vyroby

AD 1D) - KANALIZACE

Dnesni COV Dol. Roéov: (dle SCVakK, Michal Kellner 25.8.2010):
Hydraulick& kapacita je 48,6 m*/denné, tj..17 739 m*/roéné.
Projektované zatizeni pavodni COV:

Projektovany po €et ekvivalentnich obyvatel je 260 EO

Napojeno bylo v r. 2009 udajné 160 EO (tj. v&. rekreantl 333 obyvatel).

Dnesni pocet pfipojek — 119 zakazniku.

Odvod splaskovych vod je denné 29,18 m3, 10 650 m3 ro¢né.

Roéov COV-odtok OV
znedisténi (mg/l) CHSK-Cr | BSK5-n |NL
pramér r. 2009 34,5 8,10 | 3,00

Porovnanim se spotfebou vody zjistime, Ze do kanalizace jde dnes pouze 66% odpadnich
vod. Do budoucna bude €OV nedostate éna.

Dle novely vodniho zak. 150/2010 Sb. § 38 odstavec 6 azZ 8 je pfimé vypousSténi odpadnich

vod do podzemnich vod zakdzano. Kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, je
povinen zajiStovat jejich zneSkodriovani tak, aby nebyla ohroZena jakost povrchovych
nebo podzemnich vod, a prokazat jejich zneSkodriovani v souladu se zakonem.
Alternativa odvad éni odpadnich vod na COV v Lounech se jevi jako znaéné problematicka a
ekonomicky neredlna a to jak z hlediska délky trasy (cca 11,5 km), tak nutnosti pfekonavani
pfekazek na trase (vodote€e, komunikace), ale i pfedpokladaného mnoZzstvi vlastniki pozemka.
Mezi dalSi zapory patfi celkovy objem potrubi cca 100 m3, doba zdrZzeni odpadnich vod
v potrubi, potfeba zfizeni kompresorovny pro pneumatickou dopravu nebo potfeba zfizeni pre-
Cerpavacich stanic.



AD 1D) ENERGETICKA KONCEPCE:

Volba druhu topného média se ponechavé plné na uzivatelich budov, ktefi maji pravo vy-
brat si podle jeho ceny.

fotovoltaické panely |za rok \
plocha stfech ve chmelovém arealu 6 200 m2
roéni produkce elektfiny 270 MWh
instalovany vykon 880 kw

AD 1D) ELEKTRICKE VEDENI

Jizni varianta veden velmi vysokého nap éti i 400 KV se vylu€uje, protozZe by narusila re-
kreacni prostfedi kolem Bfinkova, krajinny raz v Pfirodnim parku DZban a zvySila by riziko se-
suvu vykacenim koridoru v lese na strmych svazich u Bfinkova. Vhodnéjsi je severni varianta,
vedouci kolem Panenského Tynce (se kterou Uzemni plan Panenského Tynce pocita.)

AD 1D) PLYNOVOD

V Hor. Ro¢ové je ze 190 domu (trvale obydlenych, rekrea¢nich chalup a ob&anského vy-
baveni) 170 domu pfipojenych na plyn - tj. 90 %.
Spoleéné s Ing. veselou z RWE byla konzultovana ekonomiénost plynofikace téchto ves-

nic:

Plyn

néklady plynovodu 2000 Ké/mb Vv nezastavéném Uzemi

3500 Ké&/mb v asfalt. vozovce

pFipojeni D. Roéova | Ulovic B Finkova

délka pfipojky m 470 1590 1110

délka rozvodné sité po vsi m 1040 880 650

naklady na pfipojku mil. K¢ 0,9 3,2 2,2

néklady na rozvodné sité po

VSi mil. K& 2,1 3,1 2,3

naklady celkem mil. K& 3,0 6,3 4,5

pfipojenych domu (90%) 15%) 40 30

limit efektivnosti dle RWE mil. K& 0,3 0,7 0,45

*) v Dolnim Ro€ové bude socialni ustav (v klastere)

naklady na pfipojeni jsou vesmeés cca 10 x vy35i, nez ekonomicky limit.



AD 1E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Vymezeni mist krajinného razu a jejich charakterist  ika (jev 18.) nebylo v ramci UAP
dodano. V radmci P+R byla proto provedena alespon zakladni Klasifikace krajiny pro praktické
ucely tzemniho planu - s vyznacenim esteticky kvalitnich ploch (v Uzemi nenalezeny) a ploch
esteticky nizké arovné, potiebujici zasah.

Navrh ¢Elenéni krajiny vysadbou stromo fadi vychazi z historicky daného pojeti ceské
krajiny a puvodniho méfitka krajiny. Jde pouze o obnovu puvodniho kulturniho krajinného razu.

Harmoni¢nost krajiny byla naruSena v socialistické dobé scelenim poli do pfili§ velkych
land, z divodu co nejjednodussiho obdélavani velkymi stroji, bez ohledu na ostatni slozky kraji-
ny. Z hlediska krajinné kultury a estetiky to znamenalo ztratu pfijemného (lidského) méfitka pro-
storu a plasti¢nosti, kterou vytvarela vysoka zelen (stromofadi, remizky, kfovinaté meze).

AD 1E) PROSTUPNOST KRAJINY
Mistni komunikace v krajin & - polni a lesni cesty

V krajiné je dnes zachovana pouze minimalni cestni sit, dostacujici k pfistupu zemédél-
ské techniky pouze v pfipadé velkych lant. Casto v3ak i dnes polni cesty chybi a traktoristé
jezdi pfes pole! Lany jsou sloZzeny z mnoha parcel jednotlivych vlastnikd, ktefi pozemky prona-
jimaji jediné zemédélské firmé. je vS8ak mozné, Ze v budoucnu budou potifebovat samostatny
pfijezd ke svému pozemku. (Pozemkové Gpravy v tomto Gzemi dosud neprobéhly.)

V feSeném Uzemi je fada cest historicky danych, zpravidla v majetku obce a dodnes za-
nesenych v katastralni mapé. Nové trasy jsou pouze obnovou plvodnich cest.

AD 1E) REKREACE V KRAJINE 5
R-a DneSni nedostatek vody v koupalisti v Riti bude vyfeSen po pfipojeni Ro¢ova na dalkovy
vodovod. Mistni prameny bude moZno sveést do koupalité.

AD 1F) STANOVENI| ZAKLADNICH PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
(urbanistickych podminek)

Stanovuje se vySka zastavby a jednotnost stfech jako nejdulezité€jSi prvek pro urbanistic-
kou harmonii zastavby.

Plochy ve fejnych prostranstvi
Definice a vyuZziti je stanoveno v 834 v zakoné o obcich.
K P4 — verejné prostranstvi zajisti vhodnéjsi prostfedi chranénému stromu.
K P5 — komunikaéni spojeni severni &asti Rogova se silnici do Ulovic a ke hfbitovu bylo
schvaleno zménou UPnu v r. 1998. Plocha plvodniho navrhu silnice do Ulovic byla povolena



k z&stavbé s tim, Ze se zde ponechéa alespon pési ulicka. Ta zde vSak dodnes neni. V navrze-
ném misté — v zahradé — jiZ vede splaskova kanalizace, kterd musi byt ob&as pfistupna pfi
adrzbé a pfi opravéach.

Plochy lesni
Navrhuje se
a) zména kategorizace lesa z divodu ochrany krajinného razu, eroze sesuvnych GUzemi a zajis-
t&ni USES.
b) Nové lesy jsou navrzeny ze stejnych davodi. Casto se jedn& pouze o formalni oznageni
ploch, které jiz ve skute¢nosti funkci lesa plni.

AD 1G)

Za stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit , jsou vybrany
v souladu s § 170 SZ celospole€ensky dulezZité stavby a opatfeni, leZici v mistech na soukro-
mych pozemcich, u kterych by naruSeni ¢asového planu realizace pfinaselo samospravé &i sta-
tu nepfijatelné ztréaty.

AD 1H)

Za stavby a opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo , jsou vybrany v souladu s §
101 SZ ostatni celospole€ensky dulezité stavby a opatfeni, leZici v mistech na soukromych po-
zemcich, které by mél investovat a vlastnit (v€. pozemku) stat, kraj €i obec.

AD 2C) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE VYDANi REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI

Navrh projektanta — vymezit vétSi zastavitelné plochy pro bydleni pro zpracovani regulac-
niho planu byl pofizovatelem i radou méstyse odmitnut. Na tato Uzemi bude zpracovana pouze
tzemni studie. Uzemi tak nebudou dokonale pfipraveny pro vystavbu, regulativy nebudou za-
vazné a stavebnici jednotl. RD si budou muset vZdy vyfidit Gzemni rozhodnuti jednotlivé.

AD 2D) PORADI ZMEN V UZEMi

Uzemni plan neni konkrétnim planem vystavby. Pofadi vystavby se proto neuvadi v kon-
krétnich ¢asovych terminech, ale v doporu¢eném logickém podminéném sledu.

Je nutno dodrZet postupné zastavovani ploch smérem od provedené zastavby, protoze
neni nikdy jisté, zda se v opaéném pfipadé vytvofené nezastavéné mezery a proluky jesté né-
kdy zastavi — opét hledisko urbanistické i hospodarné.

PREDPOKLADANE DUSLEDKY RESENI V UZEMNIM PLANU
Z HLEDISKA UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi
(ve vztahu k UAP ORP Louny)

Nasledujici oblasti nemaji na rozvoj Ro€ova zasadni vliv:

1. Horninové prostredi a geologie
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2. Vodni rezim

3. Hygiena zivotniho prost Fedi
Zdejsi kvalita prostfedi je v UPnu rozvijena, coz je pfiznivé na rozvoj pfirody, obyvatel i vyu-
Ziti k rekreaci.

4. Ochrana p Firody a krajiny

V UAP ORP Louny je feSené tuzemi kvalifikovano jako krajina s pfevazuijici pfirodni slozkou
(k = 1 — 10). UPn zachovava a posiluje regulativy pfirodni kvality, jak z hlediska ekologie, tak
razu a estetiky krajiny. Reguluje Uzemné vystavbu chmelnic. Navrhuje se zde nové ochrana
vzacnych rostlin atd.

5. Zemédélsky p adni fond

pfi navrhu zastavitelnych ploch se peélivé dbalo na zachovani nejkvalitnéjsich tfid ZPF. Nej-
horsi pudy jsou doporu€eny k zatravnéni. ZPF je tedy zachovana nejen jako jedna z nejcenéj-
Sich sloZek naSi pfirody, ale téz jako zdroj obZivy a pace obyvatel v budoucnu.

Pozemky ur éené k pln éni funkci lesa

UPn navrhuje pfevedeni ploch lest do ochrannych a zvlastniho uréeni, umoziuje rozsifeni
lesnich ploch. To bude mit vliv na mikroklima, zadrZzovani vody v této relativné susSi oblasti,
krajinny rdz a kvalitu Pfirodniho parku DZban.

6. Verejna dopravni a technicka infrastruktura

UPn umozniuje chyvéjici silniéni propojeni vychodnim smérem a tim lepsi vzajemnou komu-
nikaci obyvatel. To by mélo napf. vliv na obnoveni Skolského obvodu z Vinafic a okoli, snizeni
zatéze dopravou zemédélskych stroju objizdénim pfes Brodec aj.

7. Sociodemografické podminky a bydleni

Mira nezaméstnanosti je zde relativné nizsi (9,6%). DalSi sniZzovani nezaméstnanosti je
umoznéno mj. navrhem novych ploch pro vyrobu a zejména umoznénim rekreace v Uzemi, dale
vyuZzitim chatrajiciho klaStera a dalSich budov v Dol. Ro¢ové.

Vzhledem ke stagnaci v poctu obyvatel Ro¢ova za posledni desetileti (a pomérné mensimu
poctu déti) je zde navrZzeno nékolikandsobné vice ploch, kde je povolena vystavba k bydleni,
nez se bude potiebovat.

8. Rekreace
je jedna z hlavnich pfileZitosti v této oblasti, jak vyuzit chatrajici a nevyuzité objekty a plo-
chy. je pfisné regulovana, aby neméla negativni vliv na pfirodu a zdejsi kvalitni prostfedi.

9. Hospoda fské podminky

jsou nejvétsi slabinou obce. jsou zde velmi malé pracovni pfilezitosti. Uzemni plan sice
umoznuje dalSi vystavbu vyrobnich objektl, ale ze SirSich vztahu je jasné, Ze zde zadny pod-
statny zajem nebude. Statni Gzemni planovani, které je patrné v Politice izemniho rozvoje 2008
(viz ,rozvojové oblasti a osy str. 29), i plany kraje (ZUR) ponechavaiji tuto oblast zcela na perife-
rii svych zajma.
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d) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
A ZIVOTNi PROSTREDI

Neni zpracovano. (Dle vyhl. 500/2006 Sb. pfil. 6 odst. m se v zadani poZaduje pouze pokud se
musi zpracovat vyhodnoceni z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi - SEA. To pozadovano neni.)
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e) DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

(dle pfil. €.3 k vyhlaSce 13/1994 Sb. o ochrané pudniho fondu)

1. UDAJE O CELKOVEM POCTU PLOCH

plocha feSeného uzemi 1253,9 ha
Podil zemédélské pudy z celkové vyméry - ZPF — 63,2%
Vyméry ploch jsou zde i u rekreace celkové (skute€nost bude u rekreace pouze 5%)

Udaje o druhu pozemku dotéené pldy, zafazeni do BPEJ a do stupfl pfednosti v ochrané,
poloha k zastavénému Uzemi jsou patrny z vykresu zaboru ZPF- se znazornénim druhu po-
zemku a s tfidami ochrany ZPF.

Prehled je v pfiloZené tabulce.

2. USKUTECNENE INVESTICE DO PUDY A JEJICH PREDPOKLADANE PORUSENI
Na &asti ploch navrzenych k vysadbé& ochranného lesa (mezi Dol. Roéovem a Ulovicemi) byly
vybudovany v minulosti meliorace (modré Srafy).
Po vysadbé zUstane odvodfiovaci systém funkéni.

4. AREALY A OBJEKTY STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY
Ve vyrobni ploSe V2 se uvaZuje hluény provoz areélu esacek chmele.
V3 — moznost rozSifeni staji
V4 — zemédélska vyroba soukromnika

5. USPORADANI ZPF V UZEMI

Zemédeélska puda se nachazi po celém feSeném Uzemi, s vyjimkou zalesnénych str-
mych svahU (pfi okrajich Gzemi).

Vzhledem k ochrané krajinnych hodnot v Pfirodniho parku DZban se plochy ZPF rozdé-
luji na Uzemi pro chmelnice (roviny S a Z od Ro¢ova) a udoli se zachovanim reZzimu ochrany
krajiny.

ZAJISTENI USES
Prvky systému ekologické stability jsou zakresleny v hlavnim vykrese ve vykr. ZPF Sys-
tém je popsan vyse.

POZEMKOVE UPRAVY
nebyly v Gzemi dosud provadény.

6. HRANICE
Resené Gizemi je totozné se spravnim tizemim obce.
7. ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI Z HLEDISKA OCHRANY ZPF

Je tfeba si uvédomit, Ze v Uzemnim planu jsou zakresleny plochy, kde je pfipustné uréené
vyuziti.

Zastavitelnych ploch je mnohem vice, neZ bude pravdépodobna poptavka. Vice ploch
umoznuje investorim vybér (a sniZzuje napf. spekulace s cenami pozemku). Plochy zastavi-
telné jsou vybirany pfedevsim s ohledem na tfidu ochrany ZPF.

Plochy navrzené k zalesnéni.

Velké plochy ZPF na vychodnich svazich jsou navrzeny k zalesnéni z divodu snizeni rizi-
ka sesuvu pudy. Pfitom bylo vychazeno ze sou€asnych geologickych prizkumda, které prové-
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fuji sesuvy, evidované na Geofondu. Po dokonéeni praci je mozné, Ze se mista sesuvu po-
zméni. Pak bude vhodné tyto plochy k zalesnéni aktualizovat.

Z vykresu je patrno, ze navrzené (nefunkéni) plochy USES jsou totozné s plochami navr-
Zené k zalesnéni .

8. VYKRES ,ZABOR ZEMEDELSKE PUDY*

Vykres znazorfiuje barevné v plochéch (Srafurou) druhy pozemki zabiranych ploch ZPF, kontu-
rou je odliSeno povolené vyuZziti. Podkladem je barevné znazornéni tfid ochrany ZPF - nej-
dulezitéjsi kritérium.

9. DOBYVACI PROSTORY, CHLU

Dobyvaci prostory ani chranéna lozZiska se v Gzemi nenachazi.
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F) DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA LESY
(pozemky uréené k plnéni funkce lesa)

Uzemi se nachazi na Dzbansku — na ,Podlesi“.

V feSeném Gzemi je dnes 26 % lesu z celkové plochy feSeného Gzemi, a navic jsou velké
plochy lest v navazujicim Gzemi.
Zabor lesa

Nad Dol. Roéovem se navrhuje silnice spojujici Roov s vychodnim Gzemim. Ve stfed-
ni ¢asti se vyuziva dnesdni trasy cesty, v dolni a horni ¢asti se navrhuje trasa s mensim stou-
panim (v délce 600 m). Jednéa se o pieloZzku dnesni trasy.

Zalesn éni

se navrhuje na vychodnich svazich z duvodu sniZeni rizika sesuvl pudy. Pfitom bylo vy-
chazeno ze soucasnych geologickych prazkumd, které provéfuji sesuvy, evidované na Geo-
fondu. Po dokoné&eni reviznich praci je mozné, Ze se mista sesuvl pozméni. Pak bude vhod-
né tyto plochy k zalesnéni aktualizovat.

VSechny plochy lesa v sesuvnych Uzemich se navrhuji prefadit do kategorie lest ochrannych
dle § 7 zak. 289/95 Sb.

Navrhuje se podle zak. 289/95 Sb. § 8 odst. 2a) a 2f) prevést veSkeré lesy ve vyzna¢eném
Uzemi systému ekologické stability do kategorie les G zvlastniho ur éeni.

les navrh

dnes zména nové ploch
kategorie PIOCY celkem

, k zalesnéni

stav. lesa

hospodarské ha 248,6 85,2 0 85,2
zvlastni uréeni ha 81,6 72,9 13,4 86,3
ochranné ha 0 172,1 47,5 219,6
les celkem ha 330,2 330,2 60,9 391,1
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